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1. Serviciul Planificare Urbana

1.1. Compartiment Banca de Date Urbana. GIS
Prezentul raport vizeaza activitatea Compartimentul Banca de Date Urbana. GIS
(CBDU.GIS) din cadrul Institutiei Arhitectului Sef (IAS), Serviciul Planificare Urbana (SPU),
aferenta anului 2025.

1. Institutia Arhitectului Sef
Arhitect Sef — Gabriel AlImajan
2. Serviciul Planificare Urbana
Sef Serviciu — Roxana Patrulescu
3. Compartimentul Banca de Date Urbana (5 consilieri)
Consilieri — Oana Racolta, Giulian Loredana, Savica Vreme, Cosmin Coziltea
si Andreea Brostean

Obiectul de activitate al Compartimentului Banca de Date Urbana. GIS este:

Tntocmirea certificatelor de urbanism pentru dezmembrare, unificare, servitute, dup3
verificarea documentatiilor topo-cadastrale specifice, intocmirea certificatelor de atestare a
edificarii/extinderii/desfiintarii constructiilor, retelelor, schimbari de destinatie spatiu
constructii/parti din constructie, in baza autorizatiilor de construire si pentru constructiile
executate/demolate fara autorizatie de construire /desfiintare, dupa verificarea corelarii
actelor, documentatiilor topo-cadastrale cu situatia de pe teren si completarea referatelor
privind  eliberarea certificatelor de atestate a edificarii/extinderii/desfiintarii
constructiilor/retelelor, in vederea operarii modificarilor in cartea funciara prin Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Timis ;

Formularea de rdaspunsuri catre beneficiari la solicitarile de emitere a certificatelor de
urbanism pentru dezmembrare, unificare, servitute, certificatelor de atestare a
edificarii/extinderii/desfiintarii constructiilor, care au la baza documentatii incomplete sau
necorespunzatoare, in care se transmite modul de solutionare, in limitele competentelor;

Exprimarea punctului de vedere tehnic cadastral si urbanistic, la solicitarea Serviciului
Juridic, asupra raportului de expertiza tehnica in specialitatea topografie/cadastru, intocmit in
dosarele de instanta care au ca obiect actiuni ce tin de domeniul de activitate al
compartimentului. Participarea la expertizele judiciare, la solicitarea Serviciului Juridic, in
dosarele de instanta ce au ca obiect actiuni din domeniul de activitate al Compartimentului
Banca de Date Urbana.GIS;

Exprimarea unui punct de vedere tehnic cadastral si urbanistic asupra documentatiilor
topo- cadastrale, la solicitarea compartimentelor care gestioneaza dosarele intocmite in baza
prevederilor legilor restituirii: Legea nr. 10/2001, Legea nr.247/2005, dupa verificarea pe
teren a starii terenului revendicat (aparent liber, ocupat de constrictii, cdi de acces, strazi, zona
verde, parcuri, incinte scoli, spitale, etc.) si corelarea cu datele detinute in baza de date a
Compartimentului Banca de Date Urbana.GIS;

Efectuarea verificarilor pe teren a corectitudini datelor cuprinse Tn documentatiile
inregistrate pentru eliberarea certificatelor de atestare a edificarii/extinderii/desfiintarii
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constructiilor, certificatelor de urbanism, a datelor din documentatiile din dosarele de Legea
10/2001, Legea nr.247/2005, Legea nr.1/2000, expertize si corelarea acestora cu planurile
existente in arhiva Compartimentului Banca de Date Urbana.GIS;

Eliberarea de extrase din planurile de situatie, scara 1:500 si incadrare in zona, scara
1:5000, in vederea emiteri Certificatului de Urbanism on-line (prin platforma edirect.e-
guvemare.ro);

Identificarea de parcele/constructii si eliberarea de planuri de uz intern pentru toate
compartimentele din structura primariei;

Participarea in comisiile de receptie tehnica a serviciilor prestate in cadrul contractelor
de prestari servicii urmarite de compartimente din cadrul Primariei Municipiului Timisoara,
comisia tehnico-economica, comisiile de delimitare a hotarelor unitatii administrativ-
teritoriale a Municipiului Timisoara si comunele invecinate, constituite in baza ordinelor emise
de Institutia Prefectului- Judetul Timis, comisia pentru aplicarea H.G. nr.834/1991, comisia de
atribuirea sau schimbare de denumiri la strazi, parcuri, piete, etc, din Municipiul Timisoara.

Asigurarea colaborarii cu Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timis pentru
actualizarea/ corectarea bazei de date cu privire la imobile situate in Municipiul Timisoara
dupa intabularea/ radierea  constructiilor, operarea dezmembrarilor/ unificarilor de
terenuri, rectificarilor de suprafata, prima finscriere in sistemul integrat de cadastru si
publicitate imobiliara, rectificare limite (geometrie) imobile, etc.;

Asigura realizarea ortofotoplanului pe zona metropolitana Timisoara;

Administrarea sistemului informational geografic al Municipiului Timisoara, bazei de
date topo-cadastrala detinuta de Compartimentului Banca de Date Urbana.GIS, planului
digital de carte funciara al Municipiului Timisoara.

Elaborarea Avizului Primarului conform Normelor metodologice de aplicare a Legii 50/
1991, atunci cand terenul este situat pe teritoriul a doua sau mai multe unitati administrativ-
teritoriale, Certificatele de urbanism/ Autorizatiile de construire sunt emise de catre
presedintele consiliului judetean/ primarul general al Municipiului Bucuresti, cu avizul
primarilor unitatilor administrativ-teritoriale carora le este amplasat terenul;

Intocmirea adreselor conform Legii 17/2014, prin care se certifici daca pe terenul
agricol situat Tn extravilan se afla situri arheologice, au fost instituite zone cu patrimoniu
arheologic reperat sau zone cu potential arheologic evidentiat intamplator.

Administrarea aplicatiei GIS a Municipiului Timisoara
Noua platforma GIS TM a Municipiului Timisoara, receptionata la inceputul anului 2025, este
gestionata de Compartimentul Banca de Date Urbana.GIS. Aplicatia permite angajatilor, pe
baza autentificarii cu utilizator si parola, accesul la toate bazele de date geospatiale detinute
de Primaria Municipiului Timisoara sau puse la dispozitie de alte institutii.




Principalele activitati de administrare a platformei constau in: crearea si actualizarea
conturilor; gestionarea drepturilor de vizualizare/editare la nivel de straturi; crearea bazelor
noi de date si actualizarea celor existente, in functie de informatiile preluate de la alte
structuri/institutii; realizarea instruirilor si acordarea suportului necesar utilizatorilor; analiza,
cercetarea si colaborarea pentru imbunatatirea functiunilor existente si dezvoltarea de noi
instrumente.

O componenta extrem de importanta a platformei GIS TM este harta publicd a
Municipiului Timisoara, accesibila tuturor cetatenilor, care contine informatii relevante
precum: Planul Urbanistic General, Nomenclatorul Stradal, Zonele de impozitare, Registrul
spatiilor verzi, limitele administrative si altele. Aceasta harta este actualizata constant cu noi
informatii, pe masura ce procesul de digitalizare avanseaza rapid.

O functionalitate inovatoare, pusa la dispozitia cetatenilor, este generarea automata,
cu ajutorul inteligentei artificiale, a unui Extras de informare urbanistica, care include regulile
din Planul Urbanistic General pentru orice imobil inscris intr-o Carte Funciara cu reprezentarea
grafica.

im
a @ = Filtre ciutare > | Cauta in straturi vizibile.
B>

Contuimeu Q

Montons
ol

EOM ) nomenciator stradal T e
Legenda X 8
© ESy
© umere adminstratve - I
i & con /0 A o
% J 4 D) 55 D strada >
& imobile Erema 0 : 4 : ; o
. 01, o 2 .l
L3 ZONE DE TA! . 2
o) g o | ,
B timi travilon PUG
& sistem TIMPARK 7 @>

D Limita UAT PUG

' X L.

» % N\
S SN IAIER
Aplicatia GIS TM — Harta publicd




Compartimentul Banca de Date Urbana.GIS a eliberat pe parcursul anului 2025
documente care fac obiectul de activitate al biroului, dupa cum urmeaza:

222 certificate de urbanism cu privire la alipiri/dezlipiri/servituti (din care
197 finalizate si 25 in curs de solutionare);

716 certificate de atestare a edificarii/extinderii/desfiintarii constructiilor
din care 671 finalizate (441 certificate cu numar final si 230 comunicari) si
45 in curs de solutionare;

2998 planuri de situatie scara 1:500 si planuri de incadrare in zona scara
1:5000 in vederea emiteri Certificatului de Urbanism on-line (prin
platforma edirect.e- guvemare.ro), eliberate in format electronic;

122 cereri diverse WEBCON, e-mail si camera 12 - Serv. Informare si
Consiliere Cetateni (din care 111 finalizate si 11 in curs de solutionare).

52 adeverinte apartamentare/subapartamentare/reapartamentare (din
care 50 finalizate si 2 in curs de solutionare);

1 cerere avizul primarului, 1 finalizata;

1 cerere adresa sit arheologic, 1 finalizata

GRAFIC - situatia comparativa anul 2025 / anul 2024 — CERTIFICATE DE URBANISM.
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GRAFIC - situatia comparativa anul 2025 / anul 2024 — CERTIFICATE DE ATESTARE A EDIFICARII
/EXTINDERII/DESFINTARII CONSTRUCTIILOR.
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finalizate (463 certificate cu numar final si 232 comunicari) si 57 in curs de
solutionare;

- 3007 planuri de situatie scara 1:500 si planuri de incadrare in zona scara
1:5000 in vederea emiteri Certificatului de Urbanism on-line (prin
platforma edirect.e- guvemare.ro), eliberate in format electronic;

- 266 cereri diverse WEBCON, e-mail si camera 12 (Serv. Informare si
Consiliere Cetateni) din care 235 finalizate si 31 in curs de solutionare.

- 30 adeverinte apartamentare/subapartamentare/reapartamentare din
care 27 finalizate si 3 in curs de solutionare;

- 96 de verificari documentatii si semnare Procese verbale de receptie a
serviciilor cu SC Prometer M&G SRL;

Ca obiective pentru anul 2026 mentionam:

e Cresterea operativitatii in procesul de gestionare a activitatii aferente

Compartimentului Banca de Date Urbane.GIS;

e Asigurarea emiterii documentelor mai sus prezentate si urmarirea incadrarii in
termenul de eliberare al acestora;
e Actualizarea si intretinerea Sistemului Informatic Geografic de administrare al

Municipiului Timisoara;

e Dezvoltarea de noi aplicatii si actualizari.

Pe baza solicitarilor depuse la Compartimentul Banca de Date Urbana.GIS se efectueaza
eliberarea Certificatelor de Urbanism cu privire la alipiri/dezlipiri (unificari/dezmembrari),
servituti.

Certificatele de Urbanism cu privire la alipiri/dezlipiri (unificari/dezmembrari), servituti
folosesc proprietarului pentru modificarea situatiei tehnice a parcelei, respectiv pentru
inscrierea noilor geometrii in Cartea Funciara.

Pe baza solicitarilor adresate de catre toate compartimentele din Primaria
Municipiului Timisoara, Compartimentul Banca de Date Urbana.GIS are obligatia sa efectueze
raspunsuri conform legislatiei in vigoare.

Pentru documentatiile care necesita completari, acestea vor fi trimise la semnat pe
circuitul prevazut in Schema logica a procesului de emitere a certificatelor de urbanism cu
privire la alipiri/dezlipiri (unificari/dezmembrari), servituti, apartamentari (doar pentru
imobilele aflate Tn proprietatea Municipiului Timisoara) — comunicare externa.

Solicitarile primite din partea tuturor compartimentelor din Primaria Municipiului
Timisoara, pot fi adrese pentru dosarele de retrocedare depuse in baza Legii nr. 18/1991 si
pentru eliberarea planurilor de situatie scara 1:500, de incadrare in zona scara 1:5000 si planul
de situatie suprapus cu planul parcelar pentru uz intern, adrese pentru dosarele de
retrocedare depuse in baza Legii nr.10/2001, adrese pentru punct de vedere dosar de instanta,
adrese privind localizarea unui imobil fata de intravilanul/extravilanul Municipiului, precum si
zona de impozitare, adrese pentru identificarea unei adrese postale, adrese pentru
identificarea numarului topografic si al numarului de Carte Funciara raspunsuri la orice fel de
solicitari la care Compartimentul Banca de Date Urbana are competenta sa raspunda.

Compartimentul Banca de Date Urbana face la randul Ilui adrese catre
compartimentele Primariei Municipiului Timisoara in vederea avizarii documentatiei initiale
depuse de catre solicitant.




Prin Procesul verbal de vecinatati conform H.G. 834/1991 se stabilesc limitele juridice
de delimitare a incintelor fata de terenurile inscrise in domeniul public conform H.G.
1016/2005 (terenuri proprietate de stat, terenuri proprietatea Primariei).

Pe baza solicitarilor depuse la Primaria Municipiului Timisoara, Compartimentul Banca
de Date Urbana elibereaza certificate de atestare a edificarii/extinderii/desfiintarii
constructiilor (cladiri, garaje-constructii provizorii) si certificate de atestare a existentei
retelelor edilitare.

Pentru documentatiile care necesita completari, acestea vor fi trimise spre avizare
conform circuitului prevazut in schema logica a procesului de emitere a certificatelor de
atestare a edificarii/extinderii/desfiintarii constructii si/sau retele - comunicare externa.

Certificatul de Atestare a edificarii/extinderii/desfiintarii constructiilor foloseste
proprietarului pentru intabularea/radierea constructiei in/din Cartea Funciara.

Certificat de Atestare a Existentei Retelelor edilitare foloseste proprietarului pentru
intabularea retelelor in Cartea Funciara.

De asemenea, pe baza solicitarilor depuse la Primaria Municipiului Timisoara,
Compartimentul Banca de Date Urbana.GIS elibereaza Adeverinta privind apartamentare
/subapartamentare/reapartamentare si  Adeverinta privind actualizarea descrierii
componentei apartamentului inscris in Cartea Funciara.

n urma cererilor depuse pentru obtinerea Avizului primarului, Compartimentul Banca

de date urbana GIS are obligatia sa elaboreze avizul primarului in termenul stabilit in lege si sa
cuprinda toate reglementarile urbanistice aferente zonei de studiu.
Adresele prin care se certifica daca pe terenul agricol situat Tn extravilan se afla situri
arheologice, au fost instituite zone cu patrimoniu arheologic reperat sau zone cu potential
arheologic evidentiat Intamplator, se elibereaza de catre Compartimentul Banca de date
urbana GIS, in urma verificarilor efectuate in baza de date si se comunica solicitantului n
termenul stabilit in lege.

Pe baza solicitarilor adresate de cetateni sau de catre toate compartimentele din
Primaria Municipiului Timisoara, Compartimentul Banca de Date Urbana are obligatia sa
efectueze raspunsuri conform legislatiei in vigoare.

Comisia de Denumiri de Strazi poate atribui denumiri la strazile nou create sau poate schimba
denumirile vechi ale strazilor din Municipiul Timisoara.

Solicitarile primite din partea compartimentelor din Primaria Municipiului Timisoara,
pot fi adrese privind localizarea unui imobil fata de intravilanul / extravilanul Municipiului,
precum si zona de impozitare, adrese pentru identificarea unei adrese postale, adrese pentru
identificarea numarului topografic si al numarului de carte funciara, adrese pentru punct de
vedere dosar de instantd precum si alte solicitari al caror raspuns intra in competenta
Compartimentul Banca de Date Urbana.GIS.

1.2. Compartiment Atelier de Urbanism
Pe parcursul anului 2025, Compartimentul Atelier de Urbanism a desfasurat o serie de
activitati legate de dezvoltarea urbanistica a municipiului, unele dintre ele fiind continuari ale
unor proiecte initiate in anii precedenti, altele fiind noi. Aceste lucrari au fost efectuate fie
prin contractarea de servicii de proiectare sau de consultanta externe, fie au fost realizate de
personalul de specialitate din cadrul compartimentului.




1. FINALIZAREA UNOR PROIECTE DEMARATE iN ANII PRECEDENTI
Planul Urbanistic Zonal ,,Zona Oituz-Popa Sapca
si concept amenajare domeniu public”

Documentatia de urbanism a fost aprobata prin HCL 565/2025. Contractul nr. 53 din
data de 30.05.2022 pentru P.U.Z. ,Zona Oituz-Popa Sapcd si concept amenajare domeniu
public” a fost finalizat.
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Strategia de Dezvoltare Teritoriala Urbana — Timisoara, zona Antenelor
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n anul 2025 s-a finalizat si Contractul de achizitie publicd de servicii nr. 129/11.09.2023
intre Municipiul Timisoara si A.PLAN SRL pentru prestarea serviciilor necesare elaborarii
Strategiei de Dezvoltare Teritoriald Urbana — Timisoara, zona Antenelor.

Prin realizarea Strategiei de Dezvoltare Teritorialda Urbana — Timisoara, Zona Antenelor
se va stabili directia, prioritatile de dezvoltare si etapizarea actiunilor necesare a fi intreprinse
atat de catre autoritatea publica cat si de catre sectorul privat pentru zona studiata. Aceasta
Strategie este rezultata in urma unui proces ce consta intr-o serie de etape precum anamneza
si diagnoza, realizarea de scenarii si concepte, analiza din punct de vedere al sustenabilitatii,
proiectare schematica cu accent pe solutii reale/realizabile in timp, identificarea si detalierea
instrumentelor de urbanizare si identificarea solutiilor pentru conturarea conceptului final de
dezvoltare a arealului studiat. Parcelele din acest areal, situat in intravilan, in zona de Nord-
Est a orasului se afla cu preponderenta in proprietate privata.




Zona delimitata propusa spre a face obiectul Strategiei este inclusa in cartierul
Antenelor, are aproximativ 55 ha si este caracterizatd de un tesut urban de tip
industrial/comercial. Atat pe axa nord-sud, cat si pe axa est-vest, zona este delimitata de
cartiere cu un caracter rezidential, preponderent cu locuinte individuale la nord si est,
respectiv locuinte colective la sud si vest. Limitele zonei sunt deosebit de prezente, aceasta
fiind delimitata fie prin bulevarde principale — parte din inelele de circulatie sau radiale ale
Municipiului Timisoara, fie prin infrastructura feroviara, ruta Caransebes — Timisoara — Arad,
ruta inclusa in procesul de modernizare a infrastructurii feroviare.

in anul 2025 prin H.C.L. 376/2025, Strategia de Dezvoltare Teritoriald Urband —
Timisoara, zona Antenelor a fost aprobatd, astfel finalizandu-se contractul cu nr.
129/11.09.2023.

, Zonal,
Strategl@ ng:g}!,nnare aunul

Ceamai ambitl

. Aristide Demetriade
55 Calea Ferata

" Divi .
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2. PROIECTE CONTINUATE iN ANUL 2025
Plan Urbanistic pentru Zone Construite Protejate ,,Zona Fabric”

fn cursul anului 2025, Municipiul Timisoara, prin Institutia Arhitectului Sef,
Compartiment Atelier de Urbanism, a coordonat contractul de achizitie publica cu nr. 74 din
09.07.2024 a carui obiect 1l reprezinta prestarea serviciilor de urbanism necesare pentru
elaborarea si avizarea Planului Urbanistic pentru Zone Construite Protejate ,,Zona Fabric” si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent. Proiectul a parcurs Etapa 1 — Studii de
fundamentare, respectiv Etapa 2 — intocmirea propunerilor preliminare de reglementri
urbanistice. De asemenea, la finele anului 2025 a avut loc prima consultare a populatiei cu
privire la varianta preliminard a documentatiei. In prezent, contractul se afld in Etapa 3 —
Tntocmirea Planului Urbanistic pentru Zone Construite Protejate si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent si aprobare P.U.Z.C.P.




Acest proiect, a carui zona care urmeaza a fi reglementata, se intinde pe o suprafata
de aproximativ 102 hectare din Zona Fabric, urmareste imbunatatirea calitatii vietii si a
fondului construit dintr-un cartier cu o importanta istorica si simbolica deosebita. Pornind de
la 0 analiza urbana multicriteriala, se vor defini reglementari care vor crea si asigura instituirea
unor reguli urbanistice pentru zona studiata, care sa atraga dupa sine un mod de construire
adecvat si coerent. Printre altele, se vor identifica zonele care pot beneficia de studii de
recuperare istorica, explorand astfel posibilitati de refunctionalizare a unor spatii care nu mai
satisfac in prezent exigentele functionale sau sanitare a programelor de arhitectura sau care
prezinta oportunitati pentru instituirea unor functiuni relevante si necesare pentru societatea
contemporana.

PUZCP ,,Zona Fabric” — zona reglementata
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PUZCP ,,Zona Fabric” — Expozitie temporara — piata Traian

PUZCP ,,Zona Fabric” — Consultarea populatiei
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Punerea in siguranta in regim de urgenta - sinagoga din Fabric si fundamentarea
temei de proiectare si a caietului de sarcini pentru demararea procedurii de achizitie
publica pentru obiectivul de investitie ,,Servicii necesare elaborarii documentatiei D.A.L.I. +
P.T.E. + D.T.A.C. si consultanta pentru consolidarea, restaurarea si refunctionalizarea -
ansamblului sinagogii din Fabric, Timisoara”

Sinagoga Fabric, monument istoric (TM-1I-m-B-06128), parte din Ansamblul urban
"Fabric" (Il) (TM-II-a-A-06097), este situata Tn cartierul istoric Fabric al orasului Timisoara, la
adresa Strada Kunz (Strada Episcop loseph Lonovici) nr. 2 si a fost construita intre anii 1885-
1889, in stil neo-maur, pe malul unui brat mai vechi al raului Bega, dupa proiectul arhitectului
maghiar Lipét Baumhorn, care a conceput, intre altele si sinagogile neologe din Brasov si
Seghedin. Cladirea a fost proiectata dupa traditia marilor sinagogi neologe contemporane de
pe teritoriul Imperiului Austro-Ungar, fiind asemanatoare cu sinagogile din Rijeka, Szolnok si
Becicherecul Mare.

La finele perioadei comuniste, Sinagoga a decazut, fiind inchisa in anul 1985, pe masura
ce majoritatea evreilor ramasi in oras dupa cel de-Al Doilea Razboi Mondial a emigrat in Israel.
Tn cei 24 ani cat a fost inchisd, sinagoga a fost vandalizatd de multiple ori, furandu-se
lampadare, diverse obiecte sculptate sau lucrate manual, etc. Asa se face ca astazi, din cauza
faptului ca a fost abandonat vreme de mai multi ani, imobilul se afla intr-o stare avansata de
degradare, cele mai afectate elemente fiind acoperisul, balcoanele interioare si elementele
decorative. Aceste degradari se datoreaza in majoritate nivelului crescut de umiditate de la
nivelul cladirii, cauzat de infiltratiile apei meteorice prin acoperisul deteriorat in timp, precum
si de apa de capilaritate care urca prin pereti.

fn 2013 arh. Stefana Badescu si arh. Marius Micldus au obtinut o autorizatie de
refunctionalizare a cladirii in sala de spectacole pentru Teatrul National Timisoara, caruia i-a
fost data cladirea in administrare pentru 7 ani de catre Comunitatea Evreiasca. TNT nu a avut
fondurile sa implementeze proiectul, iar cladirea a revenit comunitatii.

Tn 17.10.2023 se aproba H.C.L. nr. 465 de preluare in administrare pentru 49 de ani a
imobilului de catre Municipiul Timisoara, dupa care se demareaza doua procese ce vor avea
loc in paralel incepand cu finalul anului 2024: punerea in siguranta a imobilului in regim de
urgenta - proces incheiat prin AC2025-000755/24.10.2025 (este necesara receptia la
terminarea lucrarilor si plata pentru cele 2 ctr.) - si fundamentarea temei de proiectare pentru
reabilitarea si refunctionalizarea cladirii printr-un proces participativ demarat cu ajutorul
sprijinului financiar oferit de World Monuments Fund:

e 30 august 2024: Contractarea Atelierului Non-Formal de Planificare Spatiala coordonat
de arh. Stefana Badescu pentru punerea in siguranta a cladirii in regim de urgenta.

e 17 octombrie 2024: Semnarea Memorandumului de intelegere intre Municipiul
Timisoara si World Monuments Fund (WMF), in baza cdruia WMF va dona
municipalitatii tema de proiectare si caietul de sarcini pentru refunctionalizarea
adaptiva a sinagogii.
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e 18 octombrie 2024: Organizarea evenimentului Watch Day la Sinagoga prin Centrul de
Proiecte, aducand comunitatea impreuna.

e 22 octombrie 2024: Contractarea firmei de executie Art History Construct pentru
punerea in siguranta a cladirii.

e 28 octombrie 2024: Inceperea lucrérilor pe santier.

e 30 decembrie 2024: Semnarea contractului dintre WMF si ateliercetrei (birou de
arhitectura din Cluj), pentru elaborarea temei de proiectare si a caietului de sarcini
pentru ,,Refunctionalizarea adaptiva a sinagogii Fabric din Timisoara, Romania”.

e august-noimebrie 2025: Se desfasoara proiectul SHIFT, organizat de OMD, cu sprijinul
financiar al Centrului de Proiecte. Rezultatele implementate fizic pot fi vizualizate la
acest LINK.

e 24 septembrie 2025: Prezentarea conceptului de refunctionalizare la Cinema Studio a
sinagogii impreuna cu casa de rugaciuni, ce sta la baza temei de proiectare.

e 20 decembrie 2025: Predarea temei de proiectare si a caietului de sarcini pentru
,Refunctionalizarea adaptiva a sinagogii Fabric din Timisoara, Romania” si a tuturor
studiilor de fundamentare ce au stat la baza ofertei de pret inaintate de catre
ateliercetrei catre WMF.

Sinagoga din Fabric
— Povestea continua

Prezentarea conceptului de

24 septembrie 2025

CINEMA WOy
Cinema Studio @SRE i

Primdria .
Municipiului
Timisoara

Rezultatul proceselor desfasurate si incheiate la finalul anului 2025
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https://centruldeproiecte.ro/proiecte-finantate/shift-the-synagogues-history-as-inspiration-for-fabrics-transformation/
https://centruldeproiecte.ro/proiecte-finantate/shift-the-synagogues-history-as-inspiration-for-fabrics-transformation/
https://vazelina.ro/post/799401472816234496/a-bit-about-this-project-i-co-wrote-here
https://decidem.primariatm.ro/processes/SinagogaFabric/f/113/?locale=ro

1. Punere in siguranta, cu lucrari executate in baza Autorizatiei de construire nr.
132/22.02.2024, eliberata de municipiul TIMISOARA la data de 22.02.2024 cu valabilitate pana
la data de 23.10.2025, si in baza Autorizatiei de construire nr. 755/24.10.2025 eliberata de
municipiul TIMISOARA la data de 24.10.2025 cu valabilitate pana la data de 23.10.2026, a
presupus

e Montarea unei imprejmuiri provizorii pe cele doua laturi spre stradd pentru a
impiedica accesul neautorizat, prin utilizarea panourilor modulare metalice 320x200
cm, placate cu mesh imprimat.

e TInl3turarea vegetatiei de pe fatade.

e Montarea de obloane temporare din OSB, fixate reversibil pentru protejarea vitraliilor
si limitarea accesului animalelor si persoanelor.

e Demontarea ornamentelor si elementelor aflate in pericol de desprindere, curatarea,
inventarierea si depozitarea lor in siguranta, realizarea de fise individuale pentru
fiecare element demontat.

e Inlocuirea sistemului de scurgere a apelor pluviale si racordarea la canalizare.
Montarea unei hidroizolatii temporare din membrana PVC pe 1 m latime fata de atice.
Peticirea invelitorii existente cu insertii de tabla lisa.

e Fixarea pe pozitie a cardmizilor instabile. Tnlocuirea cdrdmizilor care nu pot fi pastrate
cu elemente ceramice similare.

e Demontarea totald/partiald a elementelor din lemn afectate de umezeal. inlocuirea
cu piese din lemn noi, cu caracteristici similare, prin imbinari cu piese metalice.
Demontarea dulapilor de lemn afectati dintre grinzile metalice si inlocuirea lor.

e Demontarea partiala a gradenelor si grinzisoarelor degradate. Refacerea unui
segment-martor cu elemente originale ce pot fi pastrate.

e Curatarea de rugina prin sablare a elementelor metalice aparente. Vopsirea tuturor
elementelor metalice expuse.

2. Fundamentare tema de proiectare

Tema de proiectare a fost fundamentata pe trei piloni principali:

| . 8 studii preliminare, realizate in perioada 2024-2025, care au avut ca scop documentarea
starii existente si formularea unei directii coerente de interventie.

Il. Un proces de consultare a comunitatii, materializat prin 5 ateliere de design participativ
[ll. O colectie de studii de caz, relevante pentru proiect din mai multe directii de analiza (model
de guvernanta, program de arhitectura si functiuni, concept de restaurare, surse de finantare
etc)

Studiile preliminare de fundamentare au inclus:

1. Scanarea 3D integrald a ansamblului, realizat de catre o echipa specializata in scanare 3D;
2. Elaborarea modelului digital 3D si a releveelor 2D, realizat de catre concultantul de
arhitectura;
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3. Studiul istoric privind evolutia ansamblului si contextul sau urban, realizat de catre un
specialist atestat MCC;

4. Studiul de restaurare, axat pe evaluarea compatibilitatii materialelor si tehnicilor de
interventie;

5. Studiul geotehnic, realizat de catre un inginer geotehnician si verificat pentru cerinta Af ;
6. Expertiza tehnica structurala, realizata de catre un expert atestat MDLPA si MCC (inginerie-
consolidare si/sau restaurare de structuri istorice);

7. Expertiza biologica asupra componentelor constructive, realizata de catre un expert biolog
atestat MCC;

8. Memoriu de sustenabilitate (compus din Audit energetic si analiza BREEAM), pentru
integrarea principiilor de sustenabilitate, realizate de catre un auditor energetic atestat si un
consultant pe sustenabilitate;

9. Studii de caz;

10. Concept (functional si spatial-arhitectural).

Atelierele de design participativ au avut rolul de a consulta locuitorii, comunitatea
evreiasca si actorii relevanti din Timisoara pentru a intelege nevoile si asteptarile legate de
viitoarea functionare a Sinagogii Fabric, cu scopul de a fundamenta un program arhitectural
reprezentativ pentru istoria si identitatea locului. Procesul, considerat esential de Primaria
Timisoara si World Monuments Fund, a cuprins cinci ateliere interactive (unul online si patru
fizice), fiecare adresat unui grup tinta distinct: comunitatea evreiasca, sectorul administrativ,
organizatiile si asociatiile locale, sectorul educational si cultural, precum si publicul larg, in
special comunitatea din cartierul Fabric.

Atelierele au fost concepute pentru a stimula dialogul si au debutat cu intalnirea online
cu comunitatea evreiascd, urmata de alte patru ateliere fizice desfasurate in luna mai.
Rezultatele colectate prin chestionare si prin dialog au evidentiat dorinta comunitatii pentru
crearea unor spatii de intalnire, culturale, educationale si sociale, capabile sa coaguleze viata
comunitara si sa stimuleze creativitatea, cu un interes deosebit pentru functiuni culturale,
artistice, educationale si memorial-muzeale. Chestionarele au revelat, totodata, atasamentul
afectiv puternic al timisorenilor fata de sinagoga si recunoasterea importantei ei culturale si
istorice in memoria colectiva a orasului.

Nu in ultimul rand, tema de proiectare a avut la baza un dialog continuu atat cu
reprezentantii beneficiarului, Primaria Municipiului Timisoara, cat si cu World Monuments
Fund.

Proiectul astfel rezultat vizeaza intregul ansamblu al Sinagogii Fabric, alaturi de casa de
rugaciuni, respectiv regenerarea fostei Sinagogi Fabric prin reconversia intr-un spatiu public
destinat educatiei copiilor, adolescentilor si tinerilor, culturii si activitatilor comunitare.
Amenajarea include spatii flexibile pentru co-invatare, ateliere si editare, o sala pentru
expozitii si evenimente de mica amploare, precum si zone de co-working si functiuni suport.
in fosta casd de rugdciuni se va insera o functiune cu caracter memorial pentru istoria
comunitatii evreiesti din Timisoara. Curtea este integrata in circuitul public pentru activitati
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deschise, iar o cafenea asigura utilizarea cotidiana. Interventiile urmaresc conservarea
valorilor de patrimoniu si readucerea cladirii Tn uz, cu un mix functional orientat catre tineri,
scoli si comunitatea locala.

Prezentarea conceptului de refunctionalizare poate fi accesatd la acest link:
https://decidem.primariatm.ro/processes/SinagogaFabric/f/113/.

DOCUMENTATII DE URBANISM ELABORATE IN CADRUL
COMPARTIMENT ATELIER DE URBANISM

n cursul anului 2025, Compartimentul Atelier de Urbanism a continuat elaborarea
unor documentatii de urbanism realizate de cdtre personalul de specialitate. Trei dintre
acestea se afla in faza de obtinere a unor avize necesare aprobarii lor.

Plan Urbanistic Zonal ,,Spital Municipal”

I”

Documentatia Plan Urbanistic Zonal ,Spital Municipal”, intravilan, Timisoara, Timis,
CF nr. 413476, nr. cad./nr. top. 50272, a fost intocmita in baza H.C.L. 365/2022 privind
aprobarea si implementarea Strategiei de Dezvoltare Teritoriald Urband - Timisoara Nord.
Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General nr. 457/2023, dezvoltarea actuala a
zonei, dar si planul de actiune aferent H.C.L. 365/2022, este necesara elaborarea unui P.U.Z.
pentru reglementarea zonei dedicate Spitalului Municipal.

in mod specific, prezentul Plan Urbanistic Zonal are urmétoarele obiective:

e atribuirea unui U.T.R. dedicat pentru construirea unui Spital Municipal, in
corelare cu H.C.L. 365/2022 privind aprobarea si implementarea Strategiei de
Dezvoltare Teritoriald Urband - Timisoara Nord, cu documentatiile aprobate,
expirate si in curs de aprobare din zon3;

e stabilirea unor reglementari urbanistice care sa permita dezvoltarea unor
functiuni precum dotari si servicii de interes public, de importanta municipal3;

e stabilirea indicatorilor urbanistici, a regimului de inaltime si a retragerilor fata
de limitele de proprietate;

e zonificarea functionald a terenului, tindnd cont de prevederile obiectivelor
stabilite prin H.C.L. 365/2022 si de nevoile actuale ale zonei;

e rezolvarea accesurilor carosabile si pietonale pentru accesul facil in zona
reglementata si dezvoltarea unei infrastructuri integrate, complexe si flexibile,
in vederea cresterii accesibilitatii rutiere, pietonale si velo;

e stabilirea posibilitatilor de echipare edilitara si asigurarea echiparii
corespunzatoare a zonei;

e asigurarea conditilor de parcare aferente zonei, in conformitate cu
reglementarile in vigoare la nivel local;
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asigurarea unor suprafete minime de spatii verzi, a unui habitat ecologic,
valoros;

confortabil si atractiv la nivelul spatiilor publice si conservarea fondului vegetal

asigurarea unui mediu corespunzator si accesibil copiilor, varstnicilor si
persoanelor cu handicap.
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PUZ ,,Spital Municipal” — elaborator Compartiment Atelier de Urbanism

Plan Urbanistic pentru Zone Construite Protejate ,Parcare multinivel Cetate”

Obiectivele de investitii in spatiile publice ale municipiului Timisoare au ca scop
dezvoltarea orasului pe multiple planuri, dar cu prioritate pe acele planuri care aduc o crestere
a nivelului de trai si implicit o Tmbunatatire a calitatii vietii locuitorilor ei.

Proiectul are ca scop crearea de locuri de parcare suplimentare pentru locuitorii si

vizitatorii zonei ,Cetate” a orasului Timisoara. Crearea de locuri de parcare reprezinta un

serviciu indispensabil pentru cetateni si o sursa importanta de venit a Serviciului Public de
Investitia va asigura:

Interes Local Pentru Administrarea Parcarilor Publice din Municipiul Timisoara.

suplimentarea locurilor de parcare prin realizarea unei solutii de arhitectura care sa
de vedere istoric.

armonizeze interventia propusa contextului urbanistic deosebit de valoros din punct

reabilitarea, modernizarea si reorganizarea spatiilor publice urbane adiacente (zone
pietonale, zone destinate traficului auto si parcarilor), crearea de noi spatii verzi.

Documentatia PUZ ,Parcare multinivel Cetate” isi propune sa constituie suportul
juridic, institutional si tehnic pentru realizarea unei parcari supraterane cu spatiu comerciale
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la parter, depozitare de biciclete, birou si cu terasa circulabild (parcare) sau a altor functiuni
permise in conformitate cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ,
ifmpreuna cu amenajarea suprafetei reglementate cu alei carosabile, pietonale si spatii verzi,
aflat intr-un cvartal din cartierul Cetate, fiind inconjurat de functiuni specifice zonei centrale,
in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General aflat in vigoare.
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PUZCP ,,Parcare multinivel Cetate” — elaborator Compartiment Atelier de Urbanism

Plan Urbanistic Zonal ,,Parc urban Ciarda Rosie”

Amenajarea de utilitate publica a terenului degradat si neutilizat, incadrat in categoria
actuald de folosinta ca pasune, in spatiu verde plantat in stil peisager, ingloband gradini
comunitare, parcari si o noua strada velo-pietonala de acces, in prelungirea str. Neajlov, cu
legaturi prin poduri velo-pietonale propuse pentru traversarea Canalului Subuleasa.

Obiective ale Proiectului:

- Marirea suprafetei de spatii verzi a Municipiului Timisoara, prin masurile
continue de atingere a dezideratului pentru 26 mp spatiu verde/ locuitor si
crearea unei oferte publice de activitate in aer liber pentru o larga categorie de
beneficiari;

- Protectia si reglementarea patrimoniului urban de lucii de apa prin zone verzi,
amenajate ecologic;

- Recuperarea ecologica si de utilitate publica a unui teren degradat;

- Amenajarea unui parc public, cu multiple posibilitati de a petrece timpul liber
intr-un cartier urban, care nu beneficiaza momentan de aceasta optiune;
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- Amenajarea de agrogradini, inclusiv in scopul de a crea o comunitate urbana
unita de interese ecologice comune.

Zona verde amenajata a parcului public propriu-zis va avea un rol functional ecologic,
inclusiv de protectie a integritatii malurilor canalului perimetral, impotriva inundatiilor si de
conservare a apei.

Situat la periferia orasului, in cartierul Ciarda Rosie, vocatia principala a parcului propus
este aceea de a gazdui locuri de recreere in aer liber, atat pentru copii cat si pentru adulti
(terenuri de sport, locuri de joacd). Dorind sa ofere posibilitatea unui mediu cat mai aproape
de naturad, parcul va fi dotat cu toate facilitatile moderne pentru a petrece timpul in aer liber
in spatiul urban.

Planul Urbanistic Zonal ,,Parc Urban Ciarda Rosie”, intravilan, Timisoara, Timis, C.F. nr.
445188, nr. cad./nr. top. 445188, C.F. nr. 445189, nr. cad./nr. top. 445189, va fi intocmit in
baza prevederilor Planului Urbanistic General aprobat prin H.C.L. nr. 457/2023, prin care este
stabilita necesitatea elaborarii unui P.U.Z. pentru reglementarea zonei dedicate noului parc
urban.
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PUZ ,,Parc Urban Ciarda Rosie” — elaborator Compartiment Atelier de Urbanism

3. OBIECTIVE MAJORE PROPUSE PENTRU ANUL 2026

e Demararea procedurii de achizitie publica pentru obiectivul de investitie ,Servicii
necesare elaborarii documentatiei D.A.L.I. + P.T.E. + D.T.A.C. si consultanta pentru
consolidarea, restaurarea si refunctionalizarea - ansamblului sinagogii din Fabric,
Timisoara”;
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Demararea procedurii de achizitie publica pentru obiectivul de investitie ,Semnalizare
trasee tematice urbane in Timisoara - Tim Walks”;

Demararea procedurii de achizitie publica pentru Planul Urbanistic pentru Zone
Construite Protejate ,,Zona losefin” si a Regulamentului Local de Urbanism aferent;
Demararea procedurii de achizitie publica pentru Planul Urbanistic Zonal ,Zona
Complex Studentesc” si a Regulamentului Local de Urbanism aferent;

Demararea procedurii de achizitie publica pentru Planul Urbanistic Zonal ,Zona
Antenelor” si a Regulamentului Local de Urbanism aferent;

Demararea procedurii de achizitie publica pentru organizarea concursului
international de solutii in vederea realizarii obiectivului de investitii ,Noua Filarmonica,
Timisoara”;

Demararea procedurii de achizitie publica pentru serviciile de consultanta si
fundamentare a temei de proiectare pentru Revizuirea si actualizarea Planului
Urbanistic General al Municipiului Timisoara si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent, aprobat prin H.C.L. 457/2023

Demararea procedurii de achizitie publica pentru Revizuirea si actualizarea Planului

Urbanistic General al Municipiului Timisoara si a Regulamentului Local de Urbanism aferent,
aprobat prin H.C.L. 457/2023.

1.3. Compartiment Reablitare Cartiere Istorice

1.

Sinteza activitatii pe anul 2025

Programul de sprijin financiar

Modificare procedura

Avand in vedere faptul ca, prezentul Program ofera proprietarilor de cladiri istorice, persoane

fizice, un instrument financiar in vederea cresterii calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor

istorice prin reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopei acestora, in concordanta cu

planurile de urbanism si cu regulamentele locale aferente, aprobate in conditiile legii este

prevazuta si actualizarea periodica a acestuia pentru a sporii numarul proprietarilor interesati

in accesarea acestuia.

Au fost propuse mai multe modificari ale programului ce urmeaza a fi incluse in proiectul de
hotarare de Consiliu Local pentru modificarea programului dupa ce vor avea loc intalnirile de
lucru cu Directia Economica si Serviciul Juridic. Cateva din modificarile propuse sunt:

Am introdus Anexa 19- Modelul de Contract pentru lucrari NEELIGIBILE se incheie intre
Municipiul Timisoara si Asociatia de Proprietari, pentru lucrdrile pentru acordarea
sprijinului financiar, dar care sunt executate de cdtre finantator si sunt recuperate de la
proprietarii imobilului pe perioada desfdsurdrii santierului, in baza situatiilor de lucrdri
emise de executant”

Tn prezent cheltuielile neeligibile care sunt incluse in costurile necesare realizarii investitiei,
sunt suportate de catre beneficiari dar nu sunt contractate de catre finantator.
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Am introdus la Pct. 3 Termeni si expresii, textul: “cheltuieli eligibile- cheltuieli cuprinse
in documentatia tehnica privind executarea lucrarilor de reabilitare, care sunt
mentionate in Legea nr.153/2011 actualizata, capitolul Il -Lucrari de interventie-, art. 6
si deci sunt luate Tn considerare pentru oferirea sprijinului financiar; in “lucrari eligibile
- lucrdrile cuprinse in documentatia tehnicd, realizate la fatadele orientate spre
domeniul public si/sau fatadele principale, pdrti ale clddirii istorice perceptibile din
stradd, care sunt mentionate in Legea nr.153/2011 actualizatd, capitolul Il ,Lucrdri de
interventie”, art. 6 si deci sunt luate in considerare, pentru oferirea sprijinului financiar;
S-a modificat litera i), din “cheltuieli neeligibile- orice alte cheltuieli cuprinse in
documentatia tehnica privind executarea lucrdrilor de reabilitare, care nu sunt
mentionate n Legea nr. 153/2011 actualizata, capitolul Il ,Lucrari de interventie”, art.
6 si deci nu sunt luate in considerare pentru oferirea sprijinului financiar;” in "lucrdri
neeligibile - orice alte lucrdri cuprinse in documentatia tehnicd, care nu fac parte din
Jlucrdri eligibile”, asa cum sunt definite mai sus, si nu sunt mentionate in Legea nr.
153/2011 actualizatd, capitolul Il ,Lucrdri de interventie”, art. 6”;

S-a adaugat:

litera j), " Cheltuieli nerambursabile de 30% - cheltuielile aferente lucrdrilor eligibile,
acordate ca sprijin financiar in conformitate cu prevederile prezentului Program”;
litera k), ”“Cheltuieli rambursabile de 70% - cheltuielile aferente lucrdrilor eligibile care
se pot restitui pe o perioadd de maximum 10 ani”;

litera i), “Cheltuieli rambursabile de 100% - cheltuielile aferente lucrdrilor neeligibile,
executate de cdtre finantator, sunt recuperate de la proprietarii imobilului pe perioada
desfdsurdrii santierului, si inainte de incheierea procesului-verbal de receptie, in baza
situatiilor de lucrdri emise de executant”;

S-a modificat sintagma din: “responsabilul tehnic — cu definitia aferenta fin:
“responsabil tehnic - persoand desemnatd de cdtre finantator, prin compartimentul de
specialitate, care intocmeste documentele necesare demardrii procedurilor de achizitie
publicd, participd la evaluarea ofertelor tehnice in procedura de achizitie publicd a
lucrdrilor de reabilitare, actioneazd in numele finantatorului in relatia cu executantul,
dirigintele de santier, responsabilul tehnic cu executia si beneficiarul/asociatia de
proprietari si coordoneazd colaborarea intre echipa tehnicd (proiectant si dirigintele de
santier) si executantul de lucrdri, oferd consultantd beneficiarului pe parcursul
intocmirii documentatiei si verifica tehnic proiectul de reabilitare, urmdreste derularea
si evolutia lucrdrilor de interventie, respectiv verificd respectarea solutiilor tehnice date
de proiectant, verificd si avizeaza calitatea lucrdrilor de interventie si situatiile de lucrdri
depuse de constructor in baza lucrdrilor real executate, verificate si acceptate de cdtre
dirigintele de santier si insusite de cdtre beneficiar si inainteazd spre plata situatiile de
lucrdri verificate;”

S-a adaugat: ,,responsabil tehnic cu executia (R.T.E)- “persoand autorizatd, desemnatd
de cdtre executant; conform prevederilor art. 25 lit. c) din Legea nr. 10/1995 privind
calitatea in constructii, republicatd”.

S-a eliminat”consultant tehnic — (cu definitia aferenta).

S-a adauga : “perioada de garantie a lucrdrilor — intervalul de timp de la data receptiei
la terminarea lucrdrilor (inclusiv a finalizdrii remedierilor) si pdnd la receptia finald, dar
nu mai putin de 5 ani”;

La Cap. 5 Eligibilitate: S-a adaugat la alin. (7), paragraful: Sunt eligibile pentru acordarea

sprijinului financiar nerambursabil doar lucrdrile de la alin. (6) de mai sus, care se
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executd la fatadele orientate spre domeniul public si/sau fatadele principale, pdrti ale
cladirii istorice perceptibile din stradd.

e La Cap. 7, subcap. 7.2.1 Tipuri de sprijin financiar_s-a_modificat paragraful sprijin
financiar nerambursabil, in procent de 30% din valoarea cheltuielilor aferente
lucrdrilor eligibile; sprijin financiar rambursabil, pe o perioadd de maximum 10 ani,
in procent de 70% din valoarea cheltuielilor aferente lucrdrilor eligibile, si s-a addugat:
sprijin financiar rambursabil, pe durata executiei pand la receptia lucrdrilor, in
procent de 100% din valoarea cheltuielilor aferente lucrdrilor neeligibile

e LaCap.7.3, subcap. 7.3.2.2. Expertiza tehnica a cladirii
S-a adaugat text nou la alin. (2) litera d): “prezentarea a minimum doud solutii de
interventie; solutiile tehnice si mdsurile propuse de cdtre expertul tehnic; litera e):
"recomndarea interventiilor necesare pentru asigurarea functiondrii conform cerintelor
si conform exigentelor de calitate”; litera g) ,expertul va preciza, obligatoriu in scris,
daca interventiile/lucrarile formulate la concluzii (vezi pct. b), conditioneaza sau nu
conditioneaza executarea lucrarilor de interventie eligibile prin program.” in ,,expertul
va preciza, obligatoriu in scris, dacd interventiile/ lucrdrile formulate la concluzii (vezi
lit. b), conditioneazd sau nu executarea lucrdrilor eligibile prin program. De asemenea,
acesta va mentiona dacd realizarea in acelasi timp sau ulterioard a lucrdrilor necesare
pentru consolidarea clddirii influenteazd sau nu afecteazd lucrdrile de interventie
eligibile. Aceastd precizare este obligatorie si are rolul de a asigura corelarea etapelor
de executie, evitarea incompatibilitdtilor tehnice si mentinerea eligibilitatii investitiei in
cadrul programului”.

- S-a adaugat la Cap. 1. Dispozitii Tranzitorii, alin. (1) "Dosarele aflate in curs de
solutionare sau aprobare la data intrdrii in vigoare a prezentului requlament, si care au
intrat in analiza comisiei de evaluare, se supun prevederilor aplicabile la data depunerii
cererii si vor urma procedura conform conditiilor actuale in vigoare, fard aplicare
retroactive”.

Cu aceste modificari, s-au actualizat modelele de contracte aferente anexelor 10, 11 si 15.

Modificarile propuse pe parcursul anului 2025 vor fi completate in prima jumatate a anului
2026, urmand sa fie supus spre aprobare un proiect de HCL, in acest sens, aducandu-se astfel
imbunatatiri si detalieri ale fiecarei etape din derularea programului, ceea ce face ca
programul sa fie mai facil proprietarilor interesati fata de varianta care a fost aprobata prin
HCL nr. 141/11.04.2023.

Solicitari sprijin financiar

Pe parcursul anului 2025 au fost evaluate in cadrul CRClI urmatoarele dosare de solicitare
sprijin financiar:

e Imobilul situate in Piata Victoriei 1B

e Imobilul situat pe Bd. luliu Maniu nr. 40

e Imobilul situat pe str. Ep. A. Pachanr. 1
La solicitarile depuse pentru accesarea programului de sprijinului financiar in vederea
reabilitarii anvelopei cladirii din str. A. Pacha nr. 1, s-a raspuns pentru actualizarea si
completarea devizelor pentru lucrari eligible si neeligibile la programul de sprijin financiar,
cerandu-se astfel completari pentru conformitate cu cerintele de acordare a sprijinului
financiar.
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Procesul de verificare a devizelor privind cheltuielile aferente lucrarilor eligibile si neeligibile a
fost finalizat.

in perioada urméatoare, dosarul va fi completat cu documentele care reflectd valorile
actualizate, conform devizelor, dupa care documentatia va fi Thaintata Comisiei de Evaluare in
vederea analizarii si acordarii vizei de propunere pentru aprobarea sumei solicitate cu titlu de
sprijin financiar.

Sedinte de consiliere acordate in anul 2025

Pe parcursul anului 2025, compartimentul nostru a acordat in total 103 sedinte de consiliere
proprietarilor de imobile situate in zona protejata si in zona de protectie a monumentelor
istorice, din care:

Sedinte de consiliere pentru imobile din lista prioritara de interventie

Au fost acordate 75 de sedinte de consiliere pentru 59 de imobile, astfel:
o 21 sedinte privind programul de sprijin financiar, pentru 19 imobile
e 46 sedinte privind majorarea impozitului pe cladire, pentru 34 imobile
o 8sedinte privind facilitdtile fiscale la plata impozitului pe clddire, pentru 6 imobile

Sedinte de consiliere pentru imobile care nu sunt incluse in lista prioritara

Pentru imobile aflate Tn zona protejata sau de protectie a monumentelor istorice, dar care
nu se afla in lista prioritara, au fost acordate:
o 28 de sedinte de consiliere pentru 25 de imobile, exclusiv pentru situatii privind
majorarea impozitului pe cladire.

Consiliere acordata la solicitarea proprietarilor

Din totalul sedintelor de consiliere, au fost oferite:
e aprox. 20 sedinte de consiliere prin programare telefonica, dintre care aprox. 10 au
fost precedate de consiliere telefonica initiala
¢ aprox. 60 de sedinte de consiliere prin prezentare directa la sediu, din care:
o 55 pentru imobile incluse in lista prioritara
o 5 pentruimobile din zona protejata, dar neincluse in lista

Distributia sedintelor de consiliere - 2025

Facilitati fiscale

Program sprijin financiar

Majorare impozit
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Consiliere prin corespondenta electronica

53 de e-mailuri formulate de CRCI, cu informatii privind:

programul de sprijin financiar

facilitatile fiscale

majorarea impozitului pe cladire pentru cladirile neingrijite
decontarea cheltuielilor suportate de proprietari in numele PMT
posibilitatea executarii unor lucrari fara autorizatie de construire
recomandari de arhitecti sau specialisti

155 de raspunsuri prin aplicatia WEBCON, cu informatii privind:

programul de sprijin financiar

facilitatile fiscale

majorarea impozitului pe cladire pentru cladirile neingrijite
alte aspecte privind reabilitarea cladirilor istorice

s N
Numar
200 - 155
100 - 53
o | N |
. E-mailuri CRCI Raspunsuri WEBCON )
Promovare

n decursul anului 2025 au fost distribuite cca 200 de flyere, prin intermediul:

plicurilor transmise in vederea somarii proprietarilor de cladiri neingrijite
sedintelor de consiliere

managerilor de cartier din cadrul Biroului de guvernanta participativa
Infocentrului Turistic Timisoara

Centrului de Proiecte Timisoara
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Primaria Municiplulul Timisoara

Acordarea de facilitati fiscale la plata impozitului pe cladire

Solicitari de facilitati fiscale depuse in anul 2025

n cursul anului 2025 au fost depuse 10 solicitéri de acordare a facilititilor fiscale pentru
plata impozitului pe cladire, dupa cum urmeaza:

e 7 solicitari au vizat acordarea facilitatilor incepand cu anul 2025 (termenul-limita de
depunere fiind 31 martie 2025);
¢ 3 solicitari au vizat acordarea facilitatilor incepand cu anul fiscal 2026.

Pentru 3 dosare au fost solicitate completari ale documentelor justificative, iar la unul dintre
acestea beneficiarul nu a transmis completarile solicitate.

Situatia solicitarilor depuse

e 3 imobile au indeplinit conditiile pentru acordarea facilitatilor fiscale incepand cu
anul 2025.
e 2 solicitari nu au indeplinit conditiile legale, din urmatoarele motive:
o imobilele nu sunt situate in zona istorica protejata;
o lucrarile receptionate au vizat doar acoperisul, nu intreaga cladire.
e 1 solicitare a vizat o alta categorie de scutire, pentru care nu au fost indeplinite
conditiile de acordare.
o 3 solicitari au avut lucrari receptionate in anul 2025; acestea urmeaza sa fie analizate
potrivit conditiilor aprobate la sfarsitul anului 2025, cu aplicare in anul fiscal 2026.
¢ 1 solicitare nu a fost completata cu documentele solicitate, motiv pentru care nu a
putut fi analizata favorabil.
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Situatia solicitarilor de facilitati fiscale - 2025

Necompletate
Lucréri 2025 - pentru 2026

Aprobate 2025

Alta categorie

Respinse (zona/lucrari)

Comparativ cu anii precedenti, interesul proprietarilor pentru obtinerea facilitatilor fiscale s-a
mentinut. Compartimentul nostru a asigurat informarea si consilierea proprietarilor interesati
privind Tntocmirea dosarelor, documentele necesare si respectarea termenului legal de
depunere.

Cauzele neacordarii facilitatilor fiscale

Unul dintre principalele motive pentru neacordarea facilitatilor fiscale il reprezinta faptul ca
proprietarii care isi finanteaza din fonduri proprii lucrarile de interventie nu indeplinesc una
dintre conditiile esentiale ale Legii nr. 153/2011, respectiv lipsa notelor tehnice de
constatare (Anexa nr. 2 la lege).

Aceste note tehnice trebuie elaborate de experti tehnici atestati si trebuie sa cuprinda
masurile de interventie rezultate in urma evaluarii starii tehnice a cladirii, cu respectarea
cerintelor esentiale prevazute la art. 11 alin. (3) din Legea nr. 153/2011:

e rezistentd mecanica si stabilitate” (A1+/A2);
e ,securitate la incendiu” (C);
e ,siguranta in exploatare” (B).

n lipsa acestor documente, dosarele nu pot fi incadrate in procedura de acordare a facilititilor
fiscale prevazute de lege.

Acordare facilitati fiscale

fn anul 2025 au fost acordate facilitati fiscale pentru 3 imobile ale cror proprietari au
indeplinit conditiile prevazute de Procedura de acordare a facilitatilor fiscale pentru cladirile
la care s-au realizat lucrari in conditiile Legii nr. 153/2011, procedura anexatd la HCL nr.
709/23.12.2024.
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Majorarea impozitului pe cladire pentru cladirile neingrijite/degradate
Cladirile evaluate in anul 2025

n anul 2025, Directia Politia Locald a evaluat in teren 266 de clddiri clasate, din totalul de 944
cladiri clasate existente in municipiu (dintre care 249 au HCL-uri de majorare din anii 2021,
2022, 2023 si 2024, aflate in vigoare).
Dintre cele 266 de cladiri evaluate:
e 18 reprezinta imobile care au HCL de majorare impozit pe cladire suspendat si au
perioada de valabilitate a AC/aviz DJCT pana in anul 2025
e 53 reprezinta imobile la care au fost identificati proprietari noi.
e 195 reprezintad imobile care se regasesc in una din situatiile:
o reluare procedura,
o fincadrate la exceptii si au termenul de valabilitate ajuns la expirare in anul
2025,
o imobile care nu au fost evaluate in ani precedenti
Situatia de ansamblu privind evaluarea starii fizice a imobilelor este urmatoarea:
e 62 cladiri nu au necesitat intocmirea fisei de evaluare, fiind incadrate la una din
situatiile:
o suntingrijite/reabilitate,
o au lucrarile in curs de finalizare si sunt fie exceptate, fie suspendate (in cazul
celor cu HCL de majorare impozit pe cladire)
e 133 cladiri (1291 proprietari) pentru care au fost intocmite fise de evaluare— din care:
o pentru 120 cladiri (1172proprietari) proprietarii au fost somati
o pentru 13 cladiri (119 proprietari) proprietarilor li s-au transmis adrese prin
care li se solicitad luarea masurilor necesare cu privire la degradarile constatate.
e 77 cladiri (1095 proprietari) — procedura a fost aplicata integral (somatiile au ajuns la
toti proprietarii, fie prin recomandata, fie prin afisare).
e 47 cladiri (396 proprietari) — pentru acestea au fost aprobate HCL de majorare
impozit incepand cu 2026..

Alte situatii constatate in cadrul celor 266 cladiri evaluate:

e 25 cladiri — au lucrari in executare.
e 45 cladiri ingrijite/reabilitate din care: 9 cladiri reabilitate + 36 cladiri evaluate ca
ingrijite
o 133 cladiri - cladiri neingrijite pentru care proprietarii au fost somati sau au primit
adresa
e 29 cladiri — s-au incadrat la exceptii; proprietarii au depus:
o aviz DIC Timis + declaratie pe proprie raspundere privind inceperea lucrarilor,

sau
o autorizatie de construire + declaratie privind inceperea lucrarilor depusa la
PMT si ISC.
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Situatia cladirilor evaluate in 2025
(pe categorii)

3 HCL suspendat (AC/aviz pani in 2025) ( 6.8% ) 18
= ) J
© incadrate la exceptii (DJC/AC) ( 10.9% ) 29
o J
c Neingrijite (somati/adresd) ( 50.0% ) 133
S J
[0 RN o
g o Lucrédri in desfasurare (9.4% ) | 25
5 & Tngrijite/Reabilitate ( 16.9% ) — 45
a
- i I I \
o
g 0 50 100 150
% Numar cladiri
O

Situatia cladirilor clasate evaluate in 2025, pe cartiere istorice
(pentru aplicarea majorarii in 2026)

Fabric

55 cladiri analizate / 221 cladiri clasate, dintre care:

e 3 —cladiri ingrijite/reabilitate

e 4 —cladiri cu lucrari in executie

e 20— cladiri neingrijite pentru care proprietarii au fost somati

o 4 —clladiri neingrijite pentru care proprietarii au primit adresa

e 4 —imobile cu HCL de majorare suspendat si AC/aviz DJCT ajuns la finalul termenului
de valabilitate

e 20 — cladiri pentru care fie nu a fost indeplinita procedura de comunicare, fie nu se
supun majorarii de impozit(neimpozabile)

losefin

96 cladiri analizate / 328 cladiri clasate, dintre care:

e 10— cladiri ingrijite/reabilitate

e 9 —cladiri cu lucrari in executie

e 49 —cladiri neingrijite pentru care proprietarii au fost somati

e 3 —clladiri neingrijite pentru care proprietarii au primit adresa

e 1 —cladire care are HCL de majorare impozit pe cladire suspendat si are AC/AvizDJCT
ajuns la finalul termenului de valabilitate

e 24 — cladiri pentru care fie nu a fost indeplinita procedura de comunicare, fie nu se
supun majorarii de impozit(neimpozabile)
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Elisabetin

27 cladiri analizate / 169 cladiri clasate, dintre care:

e 4 —cladiri ingrijite/reabilitate

e 1 -—cladire cu lucrari in executie

e 16 —cladiri neingrijite pentru care proprietarii au fost somati

o 1 —clladire neingrijita pentru care proprietarii au primit adresa

e 5 — cladiri pentru care fie nu a fost indeplinita procedura de comunicare, fie nu se
supun majorarii de impozit(neimpozabile)

Cetate + Piata Victoriei (Corso)

88 cladiri analizate / 227 cladiri clasate, dintre care:

e 28 —cladiri ingrijite/reabilitate

e 11 —cladiri cu lucrari in executie

e 13 —cladiri neingrijite pentru care proprietarii au fost somati

e 5 —clladiri neingrijite pentru care proprietarii au primit adresa

e 13 —cladiri care au HCL de majorare impozit pe cladire suspendat si au AC/AvizDJCT
ajuns la finalul termenului de valabilitate

e 18 —cladiri pentru care fie nu a fost indeplinita procedura de comunicare, fie nu se
supun majorarii de impozit(neimpozabile)
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Semnalizare monumente

Tn primul trimestru al anului 2025 a fost derulat actiunea de montare a celor 62 de plicute si
predarea acestora in ingrijire catre reperentatul prorpietarilor din imobilul semnalizat.

COLEGIUL NATIONAL ,,CONSTANTIN A902-1903
DIACONOVICI LOGA”

C. D. LOGA NATIONAL COLLEGE
»C. D. LOGA" - GYMNASIUM
.C. D. LOGA” GIMNAZIUM

RO Vechiul .Gimnaziu de Stat de Baieti” a fost construit dupa proiectul arhitectulul Ignic

Alpar. Fatadele construite in stilul anilor 1900 prezinta ancadramente neobaroce, pilastri
fonici pe doua nivelurl i la nivelul acop al.

EN  The former “State Secondary School for Boys” was designed by architect Ignac AIpar.

The fagades built in the 1900's style bears neo-Baroque frames and lonic pilaster frames
that spread over two floors, and neo-Baroque elements at the roof level.

TM-lI-m-B-06146.

o Das 5 o . * wurde nach dem Entwurf des Architekten
Ignac Alpar gebaut. Die Fassaden im Stile der Jahre 1900 weisen neobarocke Einflisse,

MONUMENT ISTORIC ionische Pilaster auf zwei Ebenen und neobarocke Elemente im Dachbereich auf.

HISTORICAL MONUMENT MU Az egykori Magyar Kiralyi Allami Fégimnazium Alpar Ignac tervei alapjan épalt. Eklektikus

BAUDENKMAL o CBarch 0 b saratak, s Kot oot e agaan o
MUEMLEK EPULET

Sit urban cartierul .Cetatea Timigoara”
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Alte activitati

Elaborarea SF + PTh (faza SF, PTH, PAC) in vederea realizarii si implementarii obiectivului de
investitie ,,Semnalizare trasee tematice urbane in Timisoara”

Proiectul propune redescoperirea Timisoarei, dincolo de centru si zonele sale turistice
conventionale, alaturi de Tim - ghidul local virtual - si conecteaza vizitatorii si locuitorii orasului
la patrimoniul sau arhitectural si natural prin intermediul a 5 trasee tematice urbane
prestabilite.

Manualul de identitate vizuala al proiectului a fost receptionat la finalul anului 2022 si se
gaseste la acest link: https://centruldeproiecte.ro/wp-
content/uploads/2023/05/TimWalks Manual-de-identitate-grafica.pdf. Acesta reprezintd un
sistem de instructiuni, reguli si recomandari de utilizare si dezvoltare a elementelor vizuale

fundamentale de reprezentare si de promovare aferente unor trasee tematice urbane
dezvoltate in Municipiul Timisoara. Acest manual ofera informatii despre cum se proiecteaza
intreaga gama de tipuri de elemente vizuale necesare pentru diseminarea continutului unui
traseu tematic urban si stabileste si detaliaza standardele grafice vizuale (continut layout) si
standardele de constructie adiacente (gabaritele) pentru ca acesta sa poate fi accesat cu
succes de catre public prin intermediul a trei canale de comunicare: online (aplicatie web),
tiparituri (pliante, brosuri amplasate in puncte cheie din oras) si spatiu public (signalectica).

,Semnalizare trasee tematice urbane n Timisoara” se va face folosind deci un sistem de
orientare uniform, clar si modern amplasat in spatiul public. in plus, utilizatorii vor beneficia
de o serie de materiale de comunicare adiacente: un website si brosuri tiparite, ce vor putea
fi gasite la Centrul de Informare Turistica si nu numai.

Cele 5 Trasee urbane tematice propun itinerarii ce marcheaza diverse tipologii de locatii prin
intermediul unei familii de 4 tipuri de obiecte cu grafica, design si functiune distincte (cod A,
B, C, D). Amplasamentele acestora au fost propuse in urma unei analize aprofundate si a
testarii fezabilitatii itinerariilor propuse.
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https://centruldeproiecte.ro/wp-content/uploads/2023/05/TimWalks_Manual-de-identitate-grafica.pdf
https://centruldeproiecte.ro/wp-content/uploads/2023/05/TimWalks_Manual-de-identitate-grafica.pdf

Astfel au rezultat 66 de elemente de semnalizare si orientare, dupa cum urmeaza, care se vor
amplasa izolat sau grupate in 50 de locatii apartinand domeniului public, identificate prin CF
individual:
o 32 buc. panouri de orientare si informare totem (constructiv identice)
= tip A - fata-verso difera harta de detaliu x 29 buc
= tip D - fata-verso continut complet diferit x 3 buc
o 34 buc. stalpi cu panouri multidirectionale de orientare (constructiv
asemanatoare)
= tip B - panouri tip fingerpoint x 24 buc
= tip C- panouri tip fingerpoint si panou de mici dimensiuni cu rol
de informare x 10 buc
Pe parcursul anului 2025 a fost continuata pregatirea documentatiei necesard pentru
procedura de achizitie a serviciilor de proiectare pentru intocmirea documentatiei tehnico-
economice in conformitate cu HG nr. 907/2016, cu modificarile si completarile ulterioare, in
vederea realizarii investitiei: ,Semnalizare trasee tematice urbane in Timisoara” faza SF, PTH
si DTAC, urmand ca in primul semestru al anului 2025 sa fie contractate aceste servicii prin
Compartimentul Atelier de Urbanism.

= v e - w alks

2. Obiective majore propuse pentru anul 2026
Programul de sprijin financiar

e Ne propunem sa depasim numarul de consilieri acordate in anul 2025 cu cel putin 10%.

e Actualizarea regulamentului de aplicare a programului de sprijin financiar

e De asemenea, ne propunem sa incheiem contracte de sprijin financiar intre Municipiul
Timisoara si proprietari pentru cel putin un imobil dintre cele pentru care procedura
se afld in derulare, respectiv documentatia este depusa in atentia CRCI.

Acordare de facilitati fiscale

e Estimam ca se va acorda scutire de la plata impozitului pe venit pentru cel putin un
imobil care a fost/va fi reabilitat in 2025/2026.
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Majorare impozit pe cladirile neingrijite

e Pe parcusul anului 2026 vor fi evaluate in teren 225 cladiri:
Elisabetin — 9 cladiri

Cetate — 50 cladiri

Fabric — 114 cladiri

losefin — 38 cladiri

© O O O

imobile cu HCL in derulare, a caror conformare la somatie va fi verificata in
teren — 14 cladiri
Semnalizare monumente

e In primul semestru al anului 2026 urmeazid si pregitim documentatia pentru
atribuirea serviciilor de traducere texte pentru urmatoarea transa de placute de
semnalizare a statutului de monument, conform cu anexele la Protocolul de
colaborare cu DJC Timis. Sursa de finantare a contractarii serviciilor de traducere texte
o reprezinta fondurile aprobate in Bugetul Local al Municipiului Timisoara.

e in al doilea semestru al anului 2026 urmeazd sd pregdtim documentatia pentru
atribuirea serviciilor de executie si montaj a placutelor de semnalizare pentru
aproximativ 100 de placute. Sursa de finantare a contractarii serviciilor de executie si
montaj placute de semnalizare o reprezinta fondurile aprobate in Bugetul Local al
Municipiului Timisoara

Alte activitati

Elaborarea SF + PTh (faza SF, PTH, PAC) in vederea realizarii si implementarii obiectivului de
investitie ,.Semnalizare trasee tematice urbane in Timisoara”

e 1n primul semestru al anului 2025 va fi contractat3 prestarea serviciilor de proiectare
pentru intocmirea documentatiei tehnico-economice in conformitate cu HG nr.
907/2016, cu modificdrile si completarile ulterioare, in vederea realizarii investitiei
»,Semnalizare trasee tematice urbane in Timisoara” faza SF, PTH si DTAC.

3. Gradul de realizare a investitiilor

n anul 2025, Compartimentul Reabilitare Cartiere Istorice nu a avut in derulare contracte de
investitii, acestea urmeaza sa fie intiate pe parcursul anului 2026, iar fondurile necesare
pentru procedura de atribuire/licitatie sunt prevazute spre aprobare in Bugetul de venituri si
cheltuieli pentru anul 2026.
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1.4. Compartiment Avizare PUD/PUZ
1. Obiectul de activitate al COMPARTIMENTULUI AVIZARE PUD/PUZ privind activitatea de
amenajare a teritoriului si de urbanism:

coordoneaza planificarea urbana a teritoriului administrativ al municipiului Timisoara
in corelare cu localitatile inconjuratoare;

coordoneaza gestionarea bazei de date cu documentatii de urbanism;

coordoneaza activitatea de emitere a certificatelor de urbanism pentru PUZ;
intocmeste certificatele de urbanism pentru PUZ in conformitate cu documentatiile de
urbanism si prevederile legale in vigoare;

coordoneaza arhivarea documentelor din structura proprie;

consiliere in domeniul urbanismului, amenajarii teritoriului si a planificarii spatiale;
acorda asistenta interna si externa in domeniul de activitate;

verifica pe teren situatiile neclare din documentatii de urbanism;

formuleaza raspunsuri referitoare la cererile cu privire la planificarea spatiala a
municipiului

pune Tn aplicare Hotararile Consiliului Local cu referire la domeniul de activitate;
discutii si Intalniri pe marginea modificarilor din legislatia referitoare la documentatiile
de amenajare a teritoriului si urbanism;

analizeaza, verifica actele, documentele si proiectele tehnice, elaboreaza si avizeaza
continutul referatelor de specialitate din documentatiile de amenajare a teritoriului si
de urbanism in vederea Tnaintarii acestora in Comisiile de specialitate si in plenul
Consiliul Local al Municipiului Timisoara;

intocmeste referate si proiecte de hotarari pentru studii si documentatii de urbanism
si amenajarea teritoriului;

elaboreaza referate de specialitate in vederea emiterii Hotararilor Consiliului Local si a
Dispozitiilor Primarului;

pregateste documentatiile pentru indeplinirea procedurilor legate de transparenta
decizionala si de participarea populatiei prin informare, consultare sau alte forme, in
conformitate cu metodologia de avizare a acestor documentatii;

verifica si pregateste documentatiile de urbanism: studii de oportunitate, PUD-uri,
PUZ-uri pentru a fi analizate in Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si de
Urbanism — CTATU, organ consultativ cu atributii de avizare, expertizare tehnica si
consultanta;

in urma sedintelor C.T.A.T.U. intocmeste Avizele de Oportunitate, Avizele Arhitectului
Sef (Avizele CTATU), puncte de vedere ale CTATU, precum si comunicarile pentru
documentatiile care nu au obtinut aviz favorabil din partea comisiei;

formuleaza raspunsuri catre beneficiari care au la baza documentatii
necorespunzatoare si incomplete;

tine evidenta (inclusiv informatizatd) a documentatiilor si studiilor aprobate;
arhiveaza documentele a caror evidenta le tine;

verifica si exprima punctul de vedere in ceea ce priveste concordanta SF-urilor
intocmite de catre Directia Generala Valorificare Drepturi de Proprietate UAT,
respectiv Directia Generala Investitii si Mentenanta, cu planurile urbanistice;
acordarea de asistenta interna si externa in domeniul de activitate;

formuleaza raspunsuri referitoare la cererile cu privire la noul Plan Urbanistic General
al Municipiului Timisoara;

tine evidenta (inclusiv informatizatd) a documentatiilor si studiilor aprobate;
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verifica sesizarile cetatenilor cu privire la Planul Urbanistic General si redacteaza
raspunsuri la aceste sesizari in termenii prevazuti de lege;
realizeaza baza de date necesara actualizarii PUG;

2. Sinteza activitatii COMPARTIMENTULUI AVIZARE PUD/PUZ pe anul 2025 in ceea ce
priveste activitatea de amenajare a teritoriului si urbanismul:

a emis 156 Certificate de Urbanism pentru Plan Urbanistic Zonal, 16 prelungiri de
Certificate de Urbanism pentru Plan Urbanistic Zonal;

a trimis spre afisare pe site-ul Primariei Municipiului Timisoara 37 de documentatii de
urbanism la Etapa 1 de informare a publicului PUZ, 6 documentatii de urbanism la
Etapa 1 de informare a publicului PUD si 22 de documentatii de urbanism la Etapa 2
de informare a publicului;

pentru cele 22 de documentatii de urbanism aflate in Etapa 2 de informare a publicului
s-au organizat 22 de intalniri pe platforma online, intre proiectantii documentatiilor
PUZ si cetateni, conform HCL nr. 218/2020;

organizarea si discutarea documentatiilor de urbanism in cadrul celor 17 intalniri ale
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism;

in vederea transparentizarii activitatii C.T.A.T.U. si a informarii corecte a cetatenilor,
pentru asigurarea unui proces transparent, obiectiv si profesionist, sedintele Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism se organizeaza pe platforma online
si se transmit live prin mijloacele de comunicare ale Primariei Municipiului Timisoara
(pe pagina de facebook a Primariei Municipiului Timisoara), acestea pot fi urmarite de
catre orice cetdtean in timp real, sau revazute oricand;

intocmirea a 35 Avize de Oportunitate si 68 Avize Arhitect Sef pentru documentatiile
de urbanism PUD/PUZ si studii si documentatii pentru obtinerea autorizatiei de
construire, la recomandarea arhitectului sef — conf. HCL 390/2021;

a fost aprobata prin HCL nr. 330/2025 Procedura de restructurare urbana pentru
terenuri ce necesita aplicarea prevederilor documentatiei Plan Urbanistic General
Municipiul Timisoara si a Regulamentului Local de Urbanism aferent, aprobate prin
Hotararea Consiliului Local nr. 457/17.10.2023, respectiv a fost aprobat prin HCL nr.
380/2025 Regulamentul de Organizare si Functionare a Comisiei de Negociere pentru
Restructurare Urbang, in baza carora a fost demarata Etapa 1 — Negocierea pentru
stabilirea conditiilor cadru de restructurare pentru 6 documentatii de Planificare
Strategica Teritoriala si Urbana, si anume:

o Masterplan de restructurare a a zonelor cu caracter industrial, centrale - Zona
mixta - Dezvoltare proiect imobiliar mixt incluzand locuinte colective si servicii
(servicii hoteliere, birouri si functiuni administrative, financiar bancare,
comerciale, medicale, sanatate si turism), str. Circumvalatiunii nr. 35, CF nr.
446853, CF nr. 446854, Timisoara, initiator LAZAR INVESTMENT SA ;
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o Masterplan de restructurare urbanda a arealului 1 lunie, Timisoara -
,,Restructurare 1 lunie - Dezvoltare proiect imobiliar mixt incluzand locuinte
colective, servicii, birouri si functiuni administrative, financiar bancare,
comerciale (tertiare) cu caracter intraurban, culturale, de invatamant, servicii
medicale si de sandtate, sportive, de turism, manufactura, operatiuni
cadastrale si notariale”, initiator COBBLESTONE DEVELOPMENT S.R.L.;

o Masterplan de restructurare urband a zonei Demetriade, Timisoara, initiatori
Balas Alexandru, Recon SA Timisoara;
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o Masterplan restructurare urbana - zona Padurea Verde, initiator TUCASA
RESIDENCE S.R.L.;

o Masterplan restructurare zona nord - str. Phoenix, initiatori Episcopia Romano-
Catolica Timisoara, Ordinul Surorilor de Notre Dame;
“‘.’_ < /;‘ ...// TN £

MUSITIM SA TIMISOARA, SC LUCIEN EST S.R.L, SC BUTUZA ALEXANDRU SRL,
SOCIETATEA PATROM S.R.L, PRIMARIA MUN. TIMISOARA;
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o Masterplan de restructurare urbana - str. lon lonescu de la Brad, initiator
Cafecha SRL.

au fost aprobate 32 documentatii de urbanism PUD/PUZ prin Hotarari ale Consiliului
Local al municipiului Timisoara, dintre care cele mai importante, cu impact semnificativ
asupra orasului sunt:

o PUZ ,Extindere zona de servicii medicale si functiuni complementare” generat
de imobilele cu CF nr. 448112, CF nr. 451448, CF nr. 452473, CF nr.423595, CF
nr. 408586, CF nr. 452274, CF nr. 423374, CF nr. 451618 Timisoara, strada
Ciprian Porumbescu, aprobat prin HCL nr. 15/ 2025;

o PUZ ,Reabilitare, reamenajare si extindere cazarma” generat de imobilul identificat
prin CF nr. 416867, CF nr. 449773, Piata Marasti, str. General Grigorescu nr. 2, aprobat
prin HCL 28/2025;
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o PUZ ,Dezvoltare zona productie — depozitare nepoluanta, showroom”, Calea
Aradului — DN 69, CF nr. 436420, CF nr. 441560, Timisoara, aprobat prin
HCL 52/2025;

o PUZ ,Muzeul National al Revolutiei Anticomuniste din Decembrie 1989”, Str.
Piata Libertatii nr. 5-7, Timisoara, jud. Timis, aprobat prin HCL 151/2025;

VOLUMETRIE - VEDERE AERIANA

VOLUMETRIE - VEDERE AERIANA

o PUZ ,PUZ ABATOR-Proiect imobiliar mixt”, Bd. Eroilor de la Tisa nr. 24, C.F.
444554, C.F. 444555, C.F. 444556, Timisoara aprobat prin HCL 195/2025;
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PUZ ,Zona mixta: Spatii comerciale, birouri, servicii, industrie nepoluanta,
productie si depozitare. Amplasare panouri publicitare, totem/unipol,
semnalistica pe fatade si in incinta. Amenajare accese si locuri de parcare n
incinta”, CF nr. 407511, CF nr. 407777, CF nr. 407920, CF nr. 408436, CF nr.
409590, CF nr. 422819, CF nr. 422820, CF nr. 422821, CF nr. 422822, CF nr.
422823, CF nr 425275, CF nr 425118, CF nr. 424832, Timisoara, aprobat prin
HCL nr. 237/2025;

PUZ ,FUNCTIUNI MIXTE: COMERT, SERVICIl, DEPOZITARE SI PRODUCTIE
NEPOLUANTA”, zona Calea Aradului - Centura Ocolitoare, identificat prin CF nr.

419151, CF nr. 419152, CF nr. 419153, CF nr. 419154 , intravilan Timisoara,

aprobat prin HCL nr.‘313/'2'02'5;
AN - Y
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PUZ ,,DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE MIXTA: LOCUINTE, HOTEL, COMERT,
SERVICII, BIROURI”, str. Miresei nr.1, CF nr. 410381, CF nr. 410379, CF nr.
400646, CF nr. 420271, CF nr. 401509, CF nr. 415714, CF nr. 447188, CF nr.
453481 si CF nr. 453482, intravilan Timisoara, aprobat prin HCL nr. 378/2025;
PUZ ,Dezvoltare zona de activitati economice de tip industrial”, CF 404005,
Timisoara, aprobat prin HCL nr. 379/2025;
PUZ ,DEZVOLTARE ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, zona
Plopi Sud, CF nr. 446730 si CF nr. 415886, Timisoara, aprobat prin HCL nr.
447/2025;
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PUZ ”“Zona Oituz-Popa Sapca si concept amenajare domeniu public”, zona
cuprinsa intre Str. Aristide Demetriade, cale ferata, Calea A.l. Cuza, Str. Popa
Sapca si Str. Oituz, CF 400101, 400435, 401437, 402852, 403104, 403398,
403636, 403758, 404092, 404364, 405062, 405615, 405898, 407414, 407558,
407800, 409262, 409403, 410954, 411187, 415344, 416867, 416870, 417029,
417031, 419850, 432771, 425063, 430860, 430861, 432768, 432769, 432770,
433377, 433378, 434255, 437844, 437845, 439874, 442412, 442413, 449076,
450934, 450935, 452023, Timisoara, aprobat prin HCL nr. 565/2025;
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o

PUZ ,,Dezvoltare zona de locuinte si functiuni complementare”, CF nr. 445968,

CF nr. 445969, extravilan Timisoara, aprobat prin HCL nr. 655/2025.

s-afnregistrat un numar de 267 solicitari/ sesizari de la cetateni, diverse adrese interne
si externe;

a avizat Planuri Urbanistice Zonale prin Avize de oportunitate, Avize Arhitect Sef,
pentru extinderea si dezvoltarea zonelor industriale, de productie nepoluanta,
depozitare, servicii conexe, a caror implicatii pentru oras vor fi cresterea numarului
locurilor de munca, dintre care cele mai relevante sunt:

o

o

PUZ ,,Dezvoltare zona de activitati economice de tip industrial”, zona Calea
ARADULUI, CF 404005 Timisoara;

PUZ ,,Functiuni mixte: comert, servicii, depozitare si productie nepoluanta”, CF
419151, CF 419152, CF 419153, CF 419154, Timisoara;

PUZ ,,Dezvoltare zona de locuinte si functiuni complementare”, CF nr. 445968,
CF nr. 445969, extravilan Timisoara, aprobat prin HCL nr. 655/2025

a avizat Planuri Urbanistice Zonale prin Avize de oportunitate, respectiv prin Avize
Arhitect Sef pentru extinderea zonei rezidentiale, a caror implicatii pentru oras vor fi
cresterea numarului de unitati locative si totodata a calitatii locuirii, dintre care cele mai
relevante sunt:

o

PUZ ABATOR — Proiect imobiliar mixt, str. Eroilor de la Tisa nr. 24;
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o PUZ,,DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE MIXTA: LOCUINTE, HOTEL, COMERT,
SERVICII, BIROURI”, str. Miresei nr.1, CF nr. 410381, CF nr. 410379, CF nr.
400646, CF nr. 420271, CF nr. 401509, CF nr. 415714, CF nr. 447188, CF nr.
453481 si CF nr. 453482;

o PUZ "DEZVOLTARE ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”,
Zona Plopi Sud, CF 446730 si CF 415886;

o PUZ ,Locuinte si functiuni complementare”, str. Mircea cel Batran, nr. 120, CF
nr. 454665, CF nr. 454666;

o PUZ ,Llocuinte si functiuni complementare”, Piata Aurel Vlaicu nr. 3, CF nr.
451179;

o PUZ,,Dezvoltare zona de locuinte si functiuni complementare”, CF nr. 445968,
CF nr. 445969, extravilan Timisoara
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o PUZ,Locuinte, dotari, servicii, spatii verzi”, zona Calea Mosnitei, identificat prin
CF 449908, CF 410908, CF 452420
o PUZ,,Zona locuinte individuale, locuinte colective si functiuni complementare
locuirii, dotari si servicii publice”, Zona Calea Torontalului, CF nr. 456615,
extravilan
- a avizat Planuri Urbanistice Zonale prin Avize de oportunitate, respectiv prin Avize
Arhitect Sef pentru functiuni de servicii, servicii hoteliere, spatii comerciale, birouri
dintre care cele mai relevante sunt:
o PUZ,CONSTRUIRE CLADIRE PENTRU SERVICII, SPATII COMERCIALE CU SERVICII
HOTELIERE”, Calea Sever Bocu nr: 80, CF 401262, Timisoara;

42




o PUZ ,,Dezvoltare zona cu functiune mixta — locuinte, hotel, comert, servicii,
birouri”, str. Miresei nr. 1, Timisoara;

o PUZ ,CONSTRUIRE CLADIRE PENTRU SERVICII, SPATII COMERCIALE CU SERVICII
HOTELIERE"”;

o PUZ ,Dezvoltare zona mixed use — activitati comerciale, servicii, birouri si
locuinte colective”, str. |.1.De La Brad nr.5, str. Kimel nr.7, CF nr. 414820, CF nr.
414840, CF nr. 407141, CF nr. 414822, CF nr. 426998, CF nr. 455989;

Pentru o mai buna analiza a activitdtii Compartimentului Avizare PUD/PUZ in anul

2025, se pot aminti urmatoarele obiective atinse in anul 2024

a emis 221 Certificate de Urbanism pentru Plan Urbanistic Zonal, 39 prelungiri de
Certificate de Urbanism pentru Plan Urbanistic Zonal;

a trimis spre afisare pe site-ul Primariei Municipiului Timisoara 47 de documentatii de
urbanism la Etapa 1 de informare a publicului PUZ, 6 documentatii de urbanism la
Etapa 1 de informare a publicului PUD si 27 de documentatii de urbanism la Etapa 2
de informare a publicului;

pentru cele 27 de documentatii de urbanism aflate in Etapa 2 de informare a publicului
s-au organizat 22 de intalniri pe platforma online, intre proiectantii documentatiilor
PUZ si cetateni, conform HCL nr. 218/2020;

organizarea si sustinerea documentatiilor de urbanism in cadrul dezbaterilor publice
care au avut loc in 2023 pentru documentatiile de urbanism PUD/PUZ (1 dezbatere
publica pe platforma online conform HCL nr. 218/2020);

organizarea si discutarea documentatiilor de urbanism in cadrul celor 15 intalniri ale
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism;

in vederea transparentizarii activitatii C.T.A.T.U. si a informarii corecte a cetatenilor,
pentru asigurarea unui proces transparent, obiectiv si profesionist, sedintele Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism se organizeaza pe platforma online
si se transmit live prin mijloacele de comunicare ale Primariei Municipiului Timisoara
(pe pagina de facebook a Primariei Municipiului Timisoara), acestea pot fi urmarite de
catre orice cetatean in timp real, sau revazute oricand;

intocmirea a 18 Avize de Oportunitate si 58 Avize Arhitect Sef pentru documentatiile
de urbanism PUD/PUZ si studii si documentatii pentru obtinerea autorizatiei de
construire, la recomandarea arhitectului sef — conf. HCL 390/2021;

au fost aprobate 26 documentatii de urbanism PUD/PUZ prin Hotarari ale Consiliului
Local al municipiului Timisoara;

s-au inregistrat un numar de 302 solicitari de la cetateni, materiale PUG pentru avizare,
diverse adrese interne si externe;

3. Obiective majore ale COMPARTIMENULUI AVIZARE PUD/PUZ pe anul 2026:

coordonarea controlata a activitatilor de dezvoltare teritoriald, amenajare a teritoriului
si urbanism;

intocmirea proiectelor de hotarare pentru documentatiile de urbanism si amenajarea
teritoriului;

organizarea de ateliere de lucru pe teme de urbanism, crearea de echipe mixte pentru
a atinge probleme de mediu;

participarea la evenimente, seminarii, ateliere de lucru pe teme de urbanism,
arhitectura, peisagistica si mediu;
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- corelarea planurilor urbanistice din Zona Metropolitana;

- continuarea colaborarii cu reprezentanti ai Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Locuintei.

- asumarea §i respectarea procedurilor de sistem al managementului calitatii
implementate la nivelul Primariei Municipiului Timisoara

2. Directia Autorizare si Control
2.1. Compartiment Autorizatii de Construire si Certificate de Urbanism

1. Sinteza activitatilor structurii privind emiterea certificatelor si autorizatiilor de construire
este urmatoarea:

e emiterea, verificarea de continut a solicitarilor care privesc emiterea Autorizatiilor
de Construire, inclusiv verificarea conformarii solutiei arhitecturale si de urbanism la
Regulamentul Local de Urbanism, strategii si documente de politica publica privind
dezvoltarea urbang;

e emiterea, verificarea solicitarilor care privesc emiterea Certificatelor de Urbanism

e prelungeste Autorizatiile de Construire/ demolare respectiv Certificatele de
Urbanism

e verifica pe teren constructiile edificate in baza Autorizatiilor de Construire emise,
participa la receptia lucrarilor, semneaza Procesele Verbale de Receptie la Terminarea
Lucrarilor, intocmeste Referatul privind receptia lucrarilor executate, in vederea
emiterii certificate de atestare a edificarii (existenta/ inexistenta) constructiilor

* regularizeaza taxele de emitere a Autorizatiilor de Construire
¢ emite puncte de vedere in procesul de concesionare terenuri

¢ emite puncte de vedere catre Serviciul Juridic si alte Directii din cadrul Primariei
Municipiului Timisoara in toate spetele legate de urbanism

* emite puncte de vedere in ceea ce priveste Autorizarea Comerciala (amplasare terase
sezoniere, rulote, etc)

¢ emite puncte de vedere in ceea ce priveste apartamentarea imobilelor

e emite puncte de vedere cu privire la lucrarile ce se executa fara Autorizatie de
Construire

e raspunsuri la reclamatii, solicitari, adrese venite de la beneficiari, institutii ale
statului, regii, etc

¢ verifica pe teren a situatiile reale din documentele prezentate in vederea emiterii
autorizatiilor de construire si certificatelor de urbanism,

* monitorizare si consultanta in vederea emiterii, urmaririi, inchiderii Autorizatiilor de
Construire pentru cetateni respectiv departamente interne PMT

¢ implementare masurilor masurilor dispuse de Curtea de Conturi, ISC

44




. e
amenaget
2 3.':?“-—-—‘ o — Cutifeat ¢ “hanism, -
@ Petmis de comUrw - e ———Sednay, _@

Y 0 — —

* Numar de documente/documentatii procesate: 7729 7673
* Total documentatii procesate pentru emiterea AC 2350
¢ Autorizatii de Construire emise 972
¢ Nr.cererei pentru emiterea Autorizatiilor de Construire 1376
¢ Total documentatii procesate pentru emiterea CU 3415
e Certificate de Urbanism emise 3141
¢ Nr.cererei pentru emiterea Certificatelor de Urbanism 3415
* Regularizare taxe 236
* Procese verbale de receptie / Certificate de existenta - ineexistenta 647
¢ Prelungire Autorizatiilor de Construire 136
¢ Prelungire Certificatelor de Urbanism 596
¢ Dispozitii de santier 135
e Cereri restituire documentatii 20
e Cereri apartamentare 28
¢ Adrese diverse intre directii PMT 40

2. Obiectivele pentru anul 2026:

e digitalizarea completa a activitatilor serviciului

e optimizarea activitatii prin simplificarea procedurilor interne transpuse prin imbunatatirea
procedurilor de sistem al managementului calitatii implementate la nivelul Primariei
Municipiului Timisoara.

e emiterea Certificatelor de Urbanism si Autorizatiilor de Construire in termen legal si
scurtarea timpilor de emitere

e imbunatadtirea relatiei cu cetatenii prin transparentizare

e specializarea personalului prin cursuri de specialitate si traininguri sustinute periodic
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e imbunatatirea relatiilor in cadrul colectivului
e intregirea echipei prin angajare/detasare de personal

2.2.  Serviciul Autorizare Activitati Comerciale

OBIECTUL DE ACTIVITATE

- Consilierea operatorilor economici cu privire la desfasurarea activitatilor comerciale n
Municipiul Timisoara.

- Emiterea Acordului pentru desfasurarea exercitiilor comerciale in baza HCL
nr.28/02.02.2023, cu modificarile si completdrile ulterioare.

-Intocmirea referatului de specialitate in vederea emiterii dispozitiilor de anulare a acordurilor
comerciale emise in baza HCL nr.28/02.02.2023, in cazul incetdrii activitatii societatilor
comerciale.

- Emiterea acordului de comert stradal in baza HCL nr.369/27.07.2022, cu modificarile si
completarile ulterioare, care stabileste cadrul unitar pentru autorizarea si desfasurarea
activitatilor comerciale stradale de lunga durata, sezoniere si ocazionale in zone publice ale
Municipiului Timisoara.

- Emiterea acordului pentru activitati desfasurate pe terase sezoniere amplasate in fata
unitatilor care au profil de alimentatie publicd pe domeniul public sau privat din Municipiul
Timisoara, in baza HCL nr. 434/15.10.2024 si HCL nr.493/2025.

- Emiterea de avize pentru desfasurarea de activitati comerciale cu ocazia unor sarbatori sau
evenimente comerciale ocazionale organizate in Municipiul Timisoara in conformitate cu
prevederile HCL nr.369/27.07.2022.

- Emiterea de avize pentru desfasurarea de activitati reacreative in parcurile Municipiului
Timisoara.

- Centralizarea notificarilor privind vanzarile de lichidare/soldare.

- Centralizarea notificarilor referitore la activitati jocuri de noroc/pariuri.

- Solutionarea petitiilor operatorilor economici cu privire la diversele situatii legate de
necesitatea autorizarii sau procedura legald de autorizare.

- Urmarirea si punerea in executare a sentintelor civile definitive si irevocabile transmise de

catre Serviciul Juridic din cadrul Primariei Municipiului Timisoara.
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- Analizarea si solutionarea documentatiilor depuse si verificarea pe teren a conditiilor pentru
aprobarea activitatilor/declaratiilor de alimentatie publicd neincluse in structurile de primire
turistice in conformitate cu prevederile H.G. nr. 843/14.10.1999, intocmirea notei de
constatare cu privire la avizarea sau respingerea cererilor depuse.

- Intocmire adrese/acorduri, avize propunand avizarea favorabild a cererilor sau dupa caz,
motivarea respingerii documentatiilor depuse in conformitate cu legislatia in vigoare.

- Analizarea si corelarea cu situatia din teren a cererilor inregistrate de catre persoane
fizice/juridice in vederea autorizarii atat pe domeniul public al Municipiului Timisoara, cat si
pe domeniul privat al persoanelor fizice/juridice.

- Propunere cuantum taxe pentru utilizarea temporara a domeniului public generate de
desfasurarea activitatilor de comert stradal precum si taxele pentru eliberarea
acordului/avizului si alte taxe locale care intra in competenta compartimentului.

- Tntocmirea referatului privind propunerile de suspendare activitate comerciald/reducere
orar de functionare a acordurilor pentru desfasurarea exercitiilor comerciale.

- Analizarea solicitarilor de restituire a taxelor aferente autorizarii activitatilor comerciale sau
ocupare domeniu public si intocmirea referatelor privind aceasta operatiune, in situatia unor
solicitari fundamentate.

- Transpunerea in practica a Hotararilor Consiliului Local care intra in competenta Serviciului
Autorizare Activitati Comerciale si Publicitate, precum si alte acte normative prevazute de
legislatia in vigoare si atribuite in competenta biroului.

- Preluarea sesizdrilor, a reclamatiilor si a altor documente repartizate de sefii ierarhici in
vederea intocmirii raspunsurilor in termenul prevazut de lege sau conform dispozitiilor
curente.

- Tntocmirea, gestionarea si imbunatitirea bazei de date referitoare la autorizatiile de comert.
- Elaborarea si urmarirea modului de implementare a Sistemului de management al calitatii in
cadrul biroului precum si respectarea cerintelor documentatiei Sistemului de management al
calitatii in propria activitate.

- Implementarea actelor normative prevazute de legislatia in vigoare precum si a Hotararilor

Consiliului Local atribuite in competenta compartimentului.
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SINTEZA ACTIVITATII

in perioada 01.01.2025-31.12.2025 au fost inregistrate/prelucrate la sediul Primériei

Municipiului Timisoara, Serviciului Autorizare Activitati Comerciale si Publicitate un numar de

e g U .

functionare ambulant, avize activitati recreative, avize desfasurare evenimente pe raza

Municipiului Timisoara, propuneri emitere Dispozitii Primar, plangeri prealabile, cereri

diverse, etc).

Nr. Crt. Descriere document/solicitare Procesat
1 Solicitare obtinere Acord pentru desfasurarea exercitiilor comerciale 1787
2 Solicitare modificare acord pentru desfasurarea exercitiilor comerciale 129
3 Solicitare Anulare Acord Exercitii Comerciale 63
4 Solicitare in vederea emiterii Acordului de Comert 327
5 Solicitare pentru prelungirea acordului de comert stradal - 325
6 Note de respingere 1555
7 Solicitare obtinere Aviz pentru desfasurare evenimente (bete, 419
martisoare, etc) pe teritoriul municipiului Timisoara
8 Solicitari AVIZ STRADAL 875
9 Solicitare obtinere avize activitatati recreative 18
10 Solicitari DIVERSE Comert 1952
11 Solicitare/notificare a vanzarilor de lichidare si soldare 6
12 Sesizari 12
13 Notificare expirare documente acorduri/avize comerciale 408
14 Notificare activitati jocuri de noroc/pariuri 7
15 Dispozitii Primar 8
16 Plangeri prealabile, adrese de la alte Directii din cadrul Primariei sau 38
alte Institutii precum si propuneri de suspendare activitate primite de la
Politia Locala
17 Solicitari diverse primite prin email 232
18 Proiecte Hotarari Consiliul Local 2
TOTAL 7951

OBIECTIVE PENTRU ANUL 2026

documentelor.

al activitatii.

Adaptarea programului informatic astfel incat sa se asigure un circuit rapid si sigur al

Continuarea implementarii etapelor privind digitalizarea activitatii compartimentului.

Perfectionarea programului informatic Tn vederea finalizarii procesului de digitalizare

Mentinerea si consolidarea colaborarii intre S.A.A.C.P. si alte structuri interne: Directia

Politia Locala, Serviciul Juridic, Directia Generala Valorificare Drepturi de Proprietate
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UAT, Compartimentul Disciplind in Constructii, etc. dar si institutii /structuri externe:

ISU TIMIS, ORC, ANAF, etc.

AUTORIZARE PUBLICITATE TEMPORARA

OBIECTUL DE ACTIVITATE

Serviciul Autorizare Activitati Comerciale si Publicitate este un serviciu in cadrul
Institutiei Arhitectului Sef, cu atributia principala de a procesa documentatiile inregistrate
pentru emitere avize publicitate temporara.

Prin Legea nr. 154/2017 pentru modificarea si completarea Legii nr.185/2013 privind
amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate se stabileste cadrul legal care sta la baza
exercitarii activitatii de amplasare a mijloacelor de publicitate.

Publicitatea reprezinta totalitatea modalitatilor si instrumentelor specifice utilizate
pentru a facilita cunoasterea si aprecierea de catre consumatori a anumitor produse, servicii
sau pentru a informa publicul asupra unor evenimente, a destinatiei unor spatii, lansari de
produse, deschideri de magazine si altele asemenea, precum si orice forma de prezentare a
unei activitati comerciale, industriale, artizanale sau liber-profesioniste avand ca scop
promovarea vanzarii de bunuri si servicii, de drepturi si obligatii.

Rolul administratiei este acela de a emite avize pentru publicitate in conformitate cu
prevederile legale, de a supraveghea ca publicitatea sa fie corecta, decenta, sa fie elaborata
in spiritul responsabilitatii sociale, de asemenea, prin publicitate sa nu se aduca prejudicii
imaginii, onoarei, demnitatii si vietii particulare a persoanelor.

Avizul pentru publicitate temporara este un act emis de catre structura de specialitate
a administratiei publice locale, in urma unei proceduri de analiza a proiectului tehnic si a
oportunitatii din punct de vedere urbanistic, solicitantii fiind autorizati sa desfasoare activitati
de publicitate respectandu-se normele legale.

Mijloacele de publicitate autorizate pe raza Municipiului Timisoara sunt: panouri mobile,
proiecte publicitare speciale, structuri publicitare autoportante, mesh-uri, bannere,
distribuire flyere, mostre publicitare, afise etc.

Functionarii publici din cadrul Serviciului Autorizare Activitati Comerciale si
Publicitate si-au Tndeplinit atributiile stabilite prin fisa postului, desfasurand urmatoarele

activitati principale:
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- Primesc documentatiile privind autorizarea activitatii de publicitate temporara, daca este
cazul verifica pe teren cererile de autorizare a sistemelor publicitare temporare, intocmesc
adresele /avizele pentru publicitate temporara propunand avizarea favorabild a cererilor sau
dupa caz, motiveaza respingerea documentatiilor depuse in conformitate cu legislatia n
vigoare.

- Acorda consultanta internd si externda in domeniul de activitate, respectiv in timpul
programului raspunde cetatenilor, altor directii din cadrul Primariei sau altor Institutii referitor
la activitatea de publicitate temporara.

- Transpun in practica Hotararile Consiliului Local care intra in competenta Serviciului
Autorizare Activitati Comerciale si Publicitate, precum si alte acte normative prevazute de
legislatia in vigoare.

- Stabilesc taxele pentru utilizarea temporarda a domeniului public cu sisteme publicitare,
taxele pentru eliberarea avizului, taxele pentru afisaj in scop de reclama si publicitate generate
de amplasarea sistemelor publicitare temporare.

- Chitantele Incasate impreuna cu documentatia si avizul eliberat se primesc de la Serviciul
informare si Consiliere Cetatenii; se introduc chitantele in baza de date pentru fiecare
solicitant in parte. De asemenea, se procedeaza la arhivarea tuturor avizelor de publicitate
temporara conform dispozitiilor legale.

- Preiau sesizarile, reclamatiile si alte documente repartizate de sefii ierarhici in vederea
intocmirii raspunsurilor in termenul prevazut de lege sau conform dispozitiilor curente. De
asemenea, se deplaseaza pe teren in vederea verificarii acestor sesizari.

- Elaborareza si urmaresc modul de implementare a Sistemului de management al calitatii in
cadrul compartimentului precum si respectarea cerintelor documentatiei Sistemului de

management al calitatii in propria activitate.

SINTEZA ACTIVITATII

n perioada 01.01.2025 —31.12.2025 au fost transmise documentatii pentru procesare
catre Serviciul Autorizare Activitati Comerciale si Publicitate, astfel:

S-au primit 316 cereri pentru autorizare sisteme publicitare si 42 cereri pentru
prelungire avize publicitate temporara.

Au fost emise un numar de 189 avize pentru publicitate temporara, si au fost

prelungite un numar de 42 avize,
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Tntrucat nu au indeplinit conditiile legale de autorizare, au fost respinse un numdr de
127 dosare.
Pe adresa de e-mail s-au primit 150 solicitari diverse, la care s-au transmis raspunsuri.

Au mai fost depuse 4 Sesizari si 5 Plangeri prealabile.

2.3. Compartiment Disciplina in Constructii

INTRODUCERE

Prezentul raport vizeaza activitatea Compartimentului Disciplina in Constructii (C.D.C.) din
cadrul Directiei Autorizari si Control (D.A.C.) - Institutia Arhitectului Sef, inregistrata pe
parcursul anului 2025, aceasta structura fiind aflata in subordinea Directorului Executiv
Magdalena Nicoard, a Arhitectului Sef Gabriel Almajan si sub coordonarea Viceprimarului
Paula Romocean, in conformitate cu organigrama in vigoare la nivel institutional si cu
Dispozitia Primarului al Municipiului Timisoara nr.DP2025-000004 din 10.01.2025.

Se mentioneaza ca aceasta structura distincta a fost infiintata prin Hotararea Consiliului
Local nr.165 din 08.05.2017, unde au fost incadrati in prima faza doi consilieri care au activat
in cadrul fostului Centru de Coordonare pentru Reabilitarea Cartierelor Istorice din Timisoara
(infiintat ca rezultat al parteneriatului dintre Municipiul Timisoara si Societatea Germana
pentru Cooperare Tehnica GTZ), pana la desfiintarea acestuia. Prin Hotararea Consiliului Local
nr.387 din 25.07.2019 privind modificarea si aprobarea Organigramei, a Statului de Functii si
a Regulamentului de Organizare si Functionare pentru aparatul de specialitate al Primarului
Municipiului Timisoara a fost schimbata denumirea acestei structuri din Compartiment
Monitorizare si Control Urbanistic in Compartiment Disciplina in Constructii, unitate care a
fost mentinuta si ulterior sub aceeasi denumire si prin Hotdrarea Consiliului Local nr.599 din
10.12.2019.

Prin Hotararea Consiliului Local nr.237 din 15.06.2021, Compartimentul Disciplina in
Constructii a fost transformat in Biroul Disciplina in Constructii. Totodata cu incepere din luna
februarie a anului 2024, biroul a revenit la stadiul de compartiment, in urma Hotararii
Consiliului Local nr.575 din 19.12.2023. Ulterior aceasta structura a fost mentinuta prin
Hotararea Consiliului Local nr.498 din 23.09.2025 privind reorganizarea Aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Timisoara.

H.C.L.575/2023
H.C.L.237/2021 Revenire la
Transformare in birou compartiment
BIROUL DISCIPLINA IN COMPARTIMENT
CONSTRUCTII DISCIPLINA IN
CONSTRUCTII

H.C.L.165/2017 H.C.L.387/2019
infiintare Schimbare denumire
COMPARTIMENT COMPARTIMENT

MONITORIZARE $SI DISCIPLINA N
CONTROL URBANISTIC CONSTRUCTII

La baza infiintarii in anul 2017 a acestei structuri cu activitati distincte au stat pe langa nevoia
de eficientizare a activitatilor la nivel institutional si prevederile legislatiei specifice, care
stipuleaza faptul ca in ceea ce priveste disciplina in constructii, controlul se face de catre
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compartimentele abilitate din cadrul aparatului propriu al primariilor din subordinea
Arhitectului Sef.

Procedura operationala care reglementeaza activitatile Compartimentului Disciplina in
Constructii este P.O. - 083 - Control Constructii si Monitorizare, actualizata in 2024, aceasta
fiind corelata si cu restul procedurilor operationale si de sistem.

Din anul 2024, Compartimentului Disciplina in Constructii i s-a repartizat ca locatie pentru
desfasurarea activitatilor curente Camera nr.200, situata la etajul al llI-lea din sediul central al
institutiei (bd.C.D.Loga nr.1), acest spatiu indeplinind necesitatile actuale ale structurii atat
din punct de vedere spatial, al dotarilor si ca accesibilitate a cetatenilor in relationarea cu
functionarii publici.

n cadrul Compartimentului Disciplina in Constructii activeaza la data intocmirii prezentului
raport doar 4 consilieri cu urmatoarele grade profesionale: 2 consilieri asistenti — Gilca
Hermman si Robert Rujescu si 2 consilieri superiori — Ovidiu Purdea si Raul Stroescu.

n incheierea introducerii se precizeaza faptul ci datele care urmeazi a fi prezentate nu au
caracter infailibil, existand posibilitatea, desi redusa, de a aparea mici erori materiale inerente,
dar care nu ar putea afecta statistic sau in mod semnificativ informatiile detaliate in randurile
de mai jos.

ACTIVITATI CURENTE ALE COMPARTIMENTULUI DISCIPLINA iIN CONSTRUCTII

Activitatile curente ale Compartimentului Disciplina in Constructii variaza de la intocmirea
raspunsurilor la petitiile transmise de cetateni, de persoane juridice sau de alte institutii
publice (in urma verificarilor care se impun), pana la redactarea documentelor specifice in
vederea sesizarii instantelor de judecata pentru obligatia de a face in situatia lucrarilor
executate fara forme legale si sanctionate ca atare, solicitarea demararii executarii silite sau
intocmirea documentelor in vederea emiterii dispozitiilor de desfiintare pe cale administrativa
a constructiilor neautorizate care ocupa domeniul public sau privat al Statului Roman sau al
Municipiului Timisoara. De asemenea sunt intocmite si puncte de vedere catre alte structuri
interne din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Timisoara in diverse
cazuri ce au tangenta cu activitatea curenta a compartimentului.

Pentru rezolvarea spetelor transmise spre solutionare Compartimentului Disciplina n
Constructii, cele mai dese colaborari pe linie de serviciu sunt cele inregistrate cu Serviciul
Autorizari Constructii, Compartimentul Banca de Date Urbana GIS, Directia Generala a Politiei
Locale, Directia Juridica, Directia Generala Valorificare Drepturi de Proprietate ale Unitatii
Administrativ Teritoriale si Directia Fiscala. Toate activitatile descrise anterior sunt cuprinse
sumar in schema logica de mai jos si vor fi detaliate in capitolele si subcapitolele urmatoare.
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Cetateni

Petitii cDbC

Institutii

DGVD
PUAT

Colaborarea cu structurile interne, in special cu Directia Generala a Politiei Locale, are ca temei
nu numai cutuma institutionala ci si proceduri operationale si de sistem distincte, clare si
armonizate, generate de nevoile organice specifice si bazate pe experienta de lucru
acumulata, raportat la realizarea de controale pe partea de disciplina in constructii, atat in
ceea ce priveste autosesizarea cat si ca raspuns la petitii in acest sens din partea unor persoane
fizice sau juridice, inclusiv Tn situatii Tn care s-au constatat lucrari de construire neautorizate
sau realizate cu nerespectarea autorizatiei de construire/desfiintare. De asemenea exista o
colaborare activa intre aceste doua structuri si cand este vorba de realizarea de controale
comune si/sau cand este solicitat sprijinul din partea altor compartimente si servicii din
aparatul de specialitate al Primarului Municipiului Timisoara.

Personalul incadrat in C.D.C. (4 consilieri cu functiide
executie) i S.D.C.A.S. (13 polifisti locali - 12 cu functii de
executie + o functie de conducere) - 2025

14
12

10

0 I
COMPARTIMENTUL DISCIPLINA TN CONSTRUCTIISERVICIUL DISCIPLINA TN CONSTRUCTII S1 AFISAJ
- Directia Autorizari si Control STRADAL - Directia Generald a Politiei Locale

o Functii de conducere  m Functii de executie

53




DEFALCAREA PRINCIPALELOR ATRIBUTII / ACTIVITATI C.D.C. 5i S.D.C.AS.

Compartimentul Disciplina in Constructii
din cadrul Directiei Autorizari si Control

Serviciul Disciplina in Constructii si Afisaj
Stradal - Directia Generale a Politiei Locale

Verificarea Tn  teren a
autorizatiilor de construire

respectarii

Verificarea aferente lucrarilor

neautorizate

petitiilor

Referate in vederea sesizarii instantelor de
judecata pentru obligatia de a face (inclusiv
pentru procesele verbale intocmite de catre
Directia Generala a Politiei Locale)

Verificarea incalcarilor prevederilor legale
raportat la publicitate, afisaj stradal

Referate in vederea demararii executarii
silite

Verificari in vederea fntocmirii
documentatiilor pentru supraimpozitarea
cladirilor neingrijite

Referate in vederea emiterii dispozitiilor de
desfiintare pe cale administrativa

Acordare de sprijin in vederea efectuarii de
controale comune

Raspunsuri aferente executarii de lucrari /

interventii pentru care nu se impune
emiterea prealabila a autorizatiilor de
construire

Verificari ale respectarii reglementarilor
locale privind santierele aflate in executie

Alte activitati ce vor fi detaliate Tn prezentul
raport

Alte activitati ce sunt detaliate in raportul
anual ntocmit de S.D.C.AS. si prezentat

sefilor ierarhici superiori

Revenind, in anul 2025 s-a inregistrat la nivelul Compartimentului Disciplina in Constructii
un_nou numar_record de documente repartizate spre solutionare (petitii, adrese si
autosesizari), raportat la statistica anilor precedenti, mai precis 2.143 de astfel de documente
fata de 2.062 in 2024.

Pentru aceasta situatie faptica si masurabild, care nu constituie insa un indice de performanta
conform regulamentului de organizare si functionare, s-au identificat mai multe posibile
cauze, raportat la numarul mare de documente gestionate si la care s-a facut referire
anterior:

1. O cauza a numarului mare de documente repartizate Compartimentului Disciplina in
Constructii a putut fi identificata in inlesnirea relationarii cetatenilor cu personalul de
specialitate, mai ales prin punerea la dispozitie a mai multor platforme si optiuni de
inregistrare a petitiilor, pe langa cele traditionale (prin intermediul postei si/sau al
registraturii fizice de la sediul institutiei), fiind folosite tot mai des sesizarile telefonice
sau online (e-mail sau prin intermediul completarii formularelor destinate petitiilor sau
diverselor solicitari, acestea fiind usor accesibile cu ajutorul paginii oficiale de internet
a institutiei).

2. O altd posibila cauza ar putea fi si sporirea increderii generale in rezolvarea
problemelor semnalate de petenti prin tratarea echitabila a fiecarui caz in parte
repartizat spre solutionare Compartimentului Disciplina in Constructii, raportat la
procedurile interne si la litera si spiritul legislatiei in vigoare, acest lucru incurajand
cetatenii sa apeleze tot mai des la transmiterea de sesizari tematice.

3. O a treia posibila cauza este strans legata si de dezvoltarea orasului in contextul in
care Timisoara a fost in 2023 capitald culturala europeana, fapt ce s-a transpus si in
deschiderea in anii precedenti a mai multor santiere si executarea de lucrari de
construire la un volum mai ridicat si intr-un ritm mai intens. Acest fapt a fost reflectat
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ulterior inclusiv in mass media, raportat la cresterea inregistrata in piata imobiliara din
Timisoara.

4. Mediatizarea pe diverse canale de comunicare a mai multor actiuni de desfiintare a
unor constructii realizate fara forme legale, cu impact la publicul larg.

5. Pe de alta parte, o a cincea cauza ar putea fi si spiritul civic tot mai ridicat al populatiei
in ansamblul ei si implicit a exigentelor manifestate fata de administratia publica, fapt
ce incumba si inmultirea petitiilor Tnregistrate in cazurile unde exista suspiciuni de
nelegalitate pe linie de disciplina Tn constructii.

6. Incepand cu anul 2024, Directia Fiscald a inceput transmiterea cu regularitate a
documentatiilor de impunere a unor constructii extratabulare, Tnregistrate de
persoane fizice sau juridice, indiferent de regimul proprietatii terenului pe care acestea
au fost edificate, in scopul verificarii si luarii masurilor legale care se impun.

7. O a saptea cauza a cresterii volumului documentelor transmise spre solutionare o
reprezinta implicarea Compartimentului Disciplina in Constructii in supraimpozitarea
imobilelor aflate intr-o stare avansata de degradare, altele decat cladirile monument,
cele amplasate in zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone construite
protejate, odata cu Hotdrarea Consiliului Local nr.300 din 30.06.2022, completata si
modificatd prin H.C.L. nr.207/23.05.2023, privind procedura cadru privind majorarea
impozitului pe cladirile neingrijite/degradate din intravilanul Municipiului Timisoara,
precum si aprobarea formei revizuite a acesteia.

8. Pe de alta parte, in anul 2025 au fost transmise de catre Directia Generala Valorificare
Drepturi de Proprietate ale Unitatii Administrativ Teritoriale si de catre Directia
Generald a Politiei Locale mai multe cazuri bazate pe autosesizari, unde s-a impus
intocmirea procedurii de desfiintare pe cale administrativa a unor constructii
neautorizate, comparativ cu anii precedenti.

Aceasta crestere constanta si exponentiala se incadreaza in tendinta evolutiva de inmultire de
la an la an a numarului de documente repartizate Compartimentului Disciplina in Constructii,
fenomenul in cauza fiind consemnat statistic dupa cum urmeaza:

- 162 documente in 2017,
- 452 documente in 2018,
- 526 documente in 2019,
- 615 documente in 2020,
- 1.396 documente in 2021,
- 1.640 documente in 2022,
- 1.771 documente in 2023,
- 2.062 documente in 2024,
- 2.143 documente in 2025.
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Numdr de documente repartizate spre solutionare C.D.C. (2017 - 2025)

1500

1000

500

Pe de alta parte, acest lucru, care nu depinde direct de activitatea curenta a
Compartimentului Disciplina in Constructii si astfel nu este constituit ca si un criteriu de
performanta, reprezinta statistic o crestere fata de anul infiintarii 2017 de 1.222 % si fata de
anul precedent 2024 de 3,9%.

Punctam si faptul ca numarul documentelor repartizate a crescut in ciuda faptului ca incepand
cu anul 2025 Compartimentul Disciplina in Constructii nu a mai emis puncte de vedere in
legatura cu starea fizica la strada a imobilelor inscrise in Lista Monumentelor Istorice — 2015,
Anexa la Ordinul ministrului culturii nr.2828/2015, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr.113 din 15 februarie 2016 si pentru care s-a solicitat Municipiului Timisoara
exprimarea sau nu a dreptului de preemptiune in cazul scoaterii la vanzare a intregii cladiri, a
unor corpuri distincte sau a unor spatii cu alta destinatie. Aceasta activitate a fost preluata in
urma Dispozitiei nr.2204 din 23.12.2024 de catre Comisia de specialitate pentru analizarea
documentatiilor ce stau la baza exercitarii / neexercitarii dreptului de preemptiune de catre
Municipiul Timisoara, la ofertele proprietarilor persoane fizice sau juridice de drept privat care
intentioneaza sa instraineze la pretul pietei imobile aflate sub incidenta Legii nr.422/2001
privind protejarea monumentelor istorice, modificata si actualizata.
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Statistica defalcatd lunar a documentelor repartizate spre solutionare Compartimentului Disciplina Tn
Constructii pe parcursul anilor 2022, 2023, 2024 si

Pentru rezolvarea celor 2.143 de documente transmise spre solutionare Compartimentului
Disciplina in Constructii s-a impus de cele mai multe ori si redactarea altor acte conexe fiecarei
spete tratate. De exemplu pentru solutionarea unei petitii sunt necesare nu de putine ori
intocmirea de documente suplimentare suport ce constau in procese verbale de constatare la
fata locului, fotografii unde se impune, solicitari de informatii din partea altor structuri de
specialitate si asa mai departe.

Tn ceea ce priveste rispandirea spatiald a adreselor imobilelor din documentele repartizate
spre solutionare C.D.C. de catre personalul de conducere din cadrul D.A.C. nu au fost
identificate diferente fata de anii precedenti. Au fost observate concentrari in anumite zone
ale orasului unde numarul documentelor la care s-a facut referire a fost mai ridicat,
comparativ cu media generala. Astfel, ca si in anii precedenti, concentrarea cea mai mare a
fost identificata mai cu seama in zonele istorice, in cartierul Cetate dar si in cartierele Fabric,
losefin, Elisabetin si in proximitatea acestora. De asemenea, concentrari au mai fost
identificate si in afara zonelor istorice, in cartiere unde existd o densificare peste medie a
populatiei, datorata concentrarii de locuinte colective cu mai multe niveluri. Totodata au mai
fost constatate concentrari liniare, de-a lungul unor artere principale sau insulare in anumite
puncte din oras.

ACTIUNI PENTRU OBLIGATIA DE A FACE / DISPOZITII DE DESFIINTARE / EXECUTARI SILITE /
SESIZAREA ORGANELOR DE CERCETARE PENALA
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Compartimentul Disciplina in Constructii gestioneaza intocmirea referatelor de specialitate
pentru obligatia de a face cu propunerea de sesizare a instantelor judecatoresti (sau dupa caz
referate de specialitate + dispozitii de desfiintare) pentru nerespectarea masurilor
complementare dispuse de Arhitectul Sef al Municipiului Timisoara in procesele verbale de
constatare si sanctionare a contraventiior intocmite in temeiul prevederilor Legii nr.50/1991
privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii si ale Legii nr.422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice (inclusiv in cazul celor intocmite de catre Directia Generala
a Politiei Locale prin Serviciul Disciplina in Constructii si Afisaj Stradal) si implicit analizarea si
verificarea documentatiei care sta la baza acestora, fiind solicitate, unde se considera necesar,
[amuriri sau documente suplimentare.

Pe de alta parte, incepand cu anul 2022, Municipiul Timisoara si-a insusit si interpretarea
art.33 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii oferita de
minuta Intalnirii presedintilor sectiilor de contencios administrativ si fiscal ale Tnaltei Curti de
Casatie si Justitie si curtilor de apel din data de 22-23 aprilie 2021, punctul 16, care a avut ca
tema discutarea aspectelor de practica judiciara neunitara in materia litigiilor de contencios
administrativ si fiscal. Acest fapt a permis intocmirea de documente specifice in vederea
emiterii dispozitiilor de desfiintare si pentru constructiile edificate nelegal dar pentru care
s-a implinit termenul legal de prescriptie a faptei in ceea ce priveste ilicitul contraventional,
pe cheltuiala investitorului / executantului / beneficiarului / utilizatorului, in situatia in care
terenul apartine domeniului public sau privat al Statului Roman / Municipiului Timisoara.

in plus, Compartimentul Disciplina in Constructii are in sarcind si indeplinirea pasilor
procedurali care au ca finalitate redactarea referatelor in vederea intocmirii dosarelor
executionale daca debitorii nu se conformeaza pe cale amiabild, de buna voie si pe cheltuiald
proprie la dispozitivele sentintelor / deciziilor civile definitive pronuntate in spetele ce au ca
obiect obligatii de a face.

In acest sens este asigurat inclusiv sprijinul pentru executari silite (in baza unor
sentinte/decizii civile definitive), la solicitarea executorilor judecatoresti, in limitele atributiilor
de serviciu si a competentelor legale.

n plus, au mai fost oferite si puncte de vedere la solicitarea directa a instantelor de judecata,
a expertilor tehnici judiciari desemnati in diverse spete, a organelor de cercetare penala sau
a Serviciului Juridic in legatura cu dosarele aflate pe rol si care au legatura cu disciplina in
constructii sau care au avut la baza referatele intocmite de catre C.D.C.
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W ul-dec.2017 38
m2018 92
m2019 118
m 2020 120
m2021 415
m2022 448
2023 507
2024 691
2025 8035

TOTAL 2025: 805 referate pentru obligatia de a face / executari silite / dispozitii de desfiintare
/ sesizari ale organelor de cercetare penald / puncte de vedere aferente, comparativ cu 691
in 2024, ceea ce reprezinta o crestere procentuala fata de anul precedent de 16,4%.
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Se reitereaza faptul ca C.D.C. gestioneaza intocmirea referatelor pentru obligatia de a face cu
propunerea de sesizare a instantelor judecatoresti (sau dupa caz referate + dispozitii de
desfiintare), fapt ce incumba implicit analizarea si verificarea documentatiei care sta la baza
acestora, n situatiile in care nu sunt respectate masurile complementare dispuse de Arhitectul
Sef al Municipiului Timisoara prin procesele verbale de constatare si sanctionare a
contraventiior intocmite n temeiul prevederilor Legii nr.50/1991 privind autorizarea
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executarii lucrarilor de constructii si ale Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice, inclusiv in cazul celor intocmite de catre Directia Generala a Politiei Locale prin
Serviciul Disciplina in Constructii si Afisaj Stradal.

Cu toate ca in 2025 au fost distribuite mai multe documente spre rezolvare fata de anii
precedenti, au fost intocmite mai putine referate pentru obligatia de a face si pentru
demararea executarii silite, dar si dispozitii de desfiintare pe cale administrativa a unor
constructii neautorizate din cauza faptului cd a fost dispusa prioritizarea reglementarii
situatiilor unde exista aceasta posibilitate, anume prin intrarea in legalitate pe cale amiabila.
n acest sens s-a pus accentul pe transmiterea de notificdri prealabile si au fost intensificate si
discutiile directe cu persoanele vizate in scopul finalizarii de buna voie a demersurilor pentru
intrarea in legalitate, fie prin obtinerea unei autorizatii de construire pentru lucrarile
executate fara forme legale, fie prin desfiintarea acestora prin forte proprii.

Compartimentul Disciplina in

Sesizarea organelor de cercetare penald .. . oA .
g P Constructii mai intocmeste si

8 referate de specialitate pentru
7 sesizarea organelor de cercetare
6 —— penala, acolo unde se impune
5 ——  aceasta masura Si dupa
4 _ identificarea de abateri in acest
3 _—_ sens cu privire la disciplina in
2 _ constructii, cu descrierea precisa
1 4 ___afapteisiindicarea mijloacelor de
0 proba aferente care sa fie puse la
Numdrul referatelor intocmite pentru dispozitia organelor abilitate.
sesizareaorganelotdecercetare Astfel in anul 2025 au fost
penald inregistrate 8 spete unde s-a
w2017 0 impus demararea de catre
w2018 2 Compartimentul Disciplina fin
2019 1 Constructii a pasilor procedurali
2020 1 specifici cu scopul sesizarii
m 2021 5 organelor de cercetare penala
2022 7 (pentru nerespectarea
2023 4 documentatiei tehnice autorizate
la imobile din zone construite

2024 4 .
protejate sau pentru
2025 7 nerespectarea masurii

complementare de oprire a

lucrarilor, dispusa de Arhitectul
Sef al Municipiului Timisoara prin procese verbale de constatare si sanctionare a
contraventiilor intocmite de catre agentii constatatori din cadrul C.D.C.).

n plus, in anul 2025 si pe parcursul cercetdrilor penale, consilierii din cadrul C.D.C. au fost
audiati ca martori in 11 dosare penale, participand inclusiv la o cercetare la fata locului, la
solicitarea organelor abilitate.

SESIZARI / PETITII
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Desi numarul total al documentelor repartizate spre solutionare in anul 2025 a fost de 2.143,
dintre acestea au fost consemnate 1.150 de sesizari / petitii primite de la persoane fizice sau
juridice, inclusiv institutii publice sau alte structuri din aparatul de specialitate al primarului,
care au reclamat diverse aspecte pe linie de disciplina in constructii, comparativ cu 1.251 in
2024. Dupa caz, pentru solutionarea acestora au fost intreprinse verificari in teren, in arhiva
fizica sau informatizata, verificari ale documentelor puse la dispozitie la nevoie de Directia
Generalda a Politiei Locale, Compartimentul Arhiva, Directia Fiscald sau Directia Generala
Valorificare Drepturi de Proprietate ale Unitatii Administrativ Teritoriale, fiind studiate
totodata si imaginile satelitare si/sau ortofotoplan disponibile si initiate discutii separate cu
toate partile implicate (petenti, parati si terti).
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Rezolvdri sesizdri / petitii
W julie - decembrie 2017 107
m2018 331
2019 356
m 2020 472
w2021 945
2022 1041
2023 1155
2024 1251
2025 1150

Totodata au existat situatii cand C.D.C. a transmis solicitari de acordare sprijin sau solicitari in
vederea oferirii unor puncte de vedere si catre alte structuri de specialitate din cadrul
Primariei Municipiului Timisoara sau a unor institutii externe cu atributii distincte (precum
Inspectoratul Judetean in Constructii Timis, Directia Judeteana pentru Cultura Timis,
Inspectoratul Teritorial de Munca Timis, etc.).

La fel ca si in anul precedent, desi nu au existat intarzieri sistemice raportat la termenele
stabilite de lege pentru raspunsurile transmise petentilor, au fost inregistrate totusi cazuri
de intarzieri punctuale, cauzate de volumul mare de munca raportat la resursele umane
disponibile.

Pe de alta parte, se mai face mentiunea ca acolo unde complexitatea rezolvarii problemelor
semnalate a fost de asa natura incat data raspunsului final sa depaseasca termenul stabilit
initial (fiind ncesara coroborarea informatiilor colectate din mai multe parti), petentii au fost
instiintati in prealabil si in termenul legal de raspuns in legatura cu aceasta situatie de fapt si
au fost informati periodic in ceea ce priveste stadiul in care se afla sesizarea initiala, fie direct,
prin telefon, sau prin adresa scrisa transmisa prin posta sau prin e-mail. Aceeasi abordare a
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fost uzitata si in situatiile cand au fost identificate intarzierile punctuale in redactarea
raspunsurilor la anumite petitii Tn perioadele cand intreg dispozitivul Compartimentului
Disciplina in Constructii a fost suprasolicitat.

Totodata in anul 2025 au mai fost intocmite de catre C.D.C., in baza Legii nr.50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si a Legii nr.422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, un numar de 28 procese verbale de constatare si sanctionare a
contraventiilor (comparativ cu 39 in 2024), cu valoarea sanctiunii pecuniare insumate in
cuantum de 174.000 lei (comparativ cu 252.000 lei in 2024).

Procese verbale de constatare si sanctionare a
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Numarul relativ mic la prima vedere de sanctiuni contraventionale fata de volumul general al
petitiilor transmise spre rezolvare Compartimentului Disciplina in Constructii se datoreaza in
principal muncii de preventie dar si faptului ca o parte din aspectele sesizate s-au remediat
amiabil, in limitele legii si nefiind depasite termenele impuse in acest sens, fiind incurajate
aceste abordari in detrimentul masurilor punitive si coercitive. Din aceasta cauza nu a fost
impus ca si criteriu de evaluare numarul de sanctiuni aplicate. Un alt factor relevant il
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constituie si sprijinul Directiei Generale a Politiei Locale, care este unul insemnat Tn ceea ce
priveste sanctionarea contraventiilor legate de efectuarea de lucrari neautorizate, fiind
solicitata colaborarea acestei structuri in diverse situatii precise stabilite de practica si
procedurile interne.

Toate procesele verbale de constatare si sanctionare a contraventiilor intocmite in temeiul
prevederilor Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si ale Legii
nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, fie ca sunt intocmite de catre agentii
constatatori din cadrul Compartimentului Disciplina in Constructii sau de catre politistii locali,
sunt contrasemnate si de catre Arhitectul Sef al Municipiului Timisoara, care dispune
cuantumul sanctiunii pecuniare, masura complementara si termenul pentru intrarea in
legalitate.

Pana la data prezenta doar anul 2020 a fost singurul in care nu au fost intocmite de catre C.D.C.
procese verbale de constatare si sanctionare a contraventiilor in temeiul prevederilor Legii
nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

2025
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2021 M Legea 50/1991

2020 M Legea 422/2001
2019
2018

2017

Tmpartirea aplicarii sanctiunilor in ceea ce priveste defalcarea in persoane juridice sau fizice a
contravenientilor, situatia in 2025 s-a prezentat dupa cum urmeaza: 50% contravenienti
persoane juridice si 50% contravenienti persoane fizice. Pana la data prezentd, 2019 ramane
singurul an cu mai multe persoane juridice sanctionate contraventional decat persoane fizice.
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Pe parcursul anului 2025 au fost inregistrate doar doua plangeri contraventionale impotriva
proceselor verbale intocmite de catre agentii constatatori din cadrul C.D.C., fata o
contestatie in 2024 si doua in cursul anului 2022.

Din totalul proceselor verbale de constatare si sanctionare a contraventiilor intocmite de catre
Compartimentul in Constructii intre anii 2017 si 2024 (235 la numar) s-au inregistrat doar doua
cazuriin care o instanta de judecata a anulat printr-o decizie civila definitiva actul respectiv (in
anul 2018 si anul 2024 - pentru un proces verbal intocmit in cursul anului 2022).

Se mai face mentiunea ca a fost urmarita de catre consilierii Compartimentului Disciplina n
Constructii nu numai ducerea la indeplinire de catre contravenienti a obligatiilor care le
reveneau ca urmare a masurilor complementare dispuse de Arhitectul Sef al Municipiului
Timisoara (intrarea in legalitate / desfiintarea constructiilor) ci si achitarea contravalorii
amenzilor aferente pentru documentele intocmite de aceasta structurd, cu sprijinul Directiei
Fiscale.

De asemenea, In urma constatarilor din teren, au fost comunicate Directiei Fiscale de catre
C.D.C. adrese prin care sunt solicitate verificari suplimentare specifice cu privire la faptul daca
constructiile edificate nelegal si sanctionate ca atare sunt declarate pentru plata impozitului
aferent, in caz contrar urmand a fi dispuse masurile legale care se impun.

Revenind, se puncteaza faptul ca in afara petitiilor transmise de cetdteni au mai fost realizate
verificari si au fost redactate de catre Compartimentul Disciplina in Constructii rdspunsurile
aferente si la adresele care au avut legatura cu activitatea curenta a acestei structuri si care
au fost inaintate de institutii precum: Consiliul Judetean Timis, Institutia Prefectului Timis,
Inspectoratul Judetean de Politie Timis, Curtea de Conturi a Romaniei — Camera de Conturi
Timis, Directia Judeteana pentru Cultura Timis, Inspectoratul Judetean in Constructii Timis,
Garda Nationald de Mediu - Comisariatul Judetean Timis, Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenta "Banat" al Judetului Timis, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timis,
Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei etc.

De asemenea nu s-a impus de la infiinfarea Compartimentului Disciplina in Constructii si pana
la data prezenta aplicarea de sanctiuni contraventionale in baza art.26 lit.f din Legea
nr.50/1991 pentru sustragerea de la efectuarea controlului prin interzicerea accesului sau prin
neprezentarea documentelor si a actelor solicitate, cu exceptia a 5 cazuri (2 inregistrate in
2025, 1 Tn 2024 si 2 in 2025), de fiecare data fiind aplicata o abordare neconflictuala in raport
cu cetatenii si/sau cu responsabilii santierelor aflate in executie, fie cd este vorba de petenti
sau persoane reclamate, in vederea solutionarii problemelor semnalate.

Se mai mentioneaza ca marea majoritate a reclamatiilor inregistrate si transmise spre
rezolvare Compartimentului Disciplina in Constructii in cursul anului 2025 au avut la baza
anumite stari conflictuale intre vecini, situatie similara cu cea din anii precedenti. Sunt astfel
sesizate lucrari de construire in executie, recente sau realizate in urma cu mai multi ani (unele
chiar de peste 10-20 de ani), asupra cdrora planeaza suspiciunea ca sunt sau ar fi fost
executate fara forme legale.

De asemenea mai sunt si cazuri cand cetatenii vin in sprijinul C.D.C. si semnaleaza din proprie
initiativa diverse aspecte ce tin de disciplina in constructii si care sunt legate de santierele
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aflate Tn desfasurare pe raza Municipiului Timisoara, fara a fi direct afectati, mai ales acolo
unde exista banuieli ale acestora legate de presupusa existenta a unor nereguli.

Au existat insa si petitii transmise de asociatii civice / culturale sau sesizari redirectionate de
alte institutii, cu precadere Inspectoratul Judetean in Constructii Timis si Directia Judeteana
pentru Cultura Timis.

O alta parte insemnata din petitiile atribuite spre rezolvare Compartimentului Disciplina Tn
Constructii au la baza intrebari sau notificari ale cetatenilor sau ale persoanelor juridice cu
privire la lucrarile si interventiile care pot fi executate fara a mai fi obligatorie emiterea
prealabila a autorizatiei de construire, raportat la cadrul legislativ actual.

Totodata un numar insemnat de lucrari au la baza solicitari de verificari din partea Directiei
Fiscale, a Serviciului Autorizare Activitati Comerciale si Publicitate sau a Serviciului
Autorizari Constructii.

De asemenea sunt distribuite ocazional consilierilor C.D.C. diverse spete in mod direct de
catre sefii ierarhici superiori sau alte persoane cu functii de conducere din cadrul institutiei.

n plus au mai fost si situatii cAnd Compartimentul Disciplina in Constructii s-a autosesizat in
urma deplasarilor curente in teren sau in baza unor informatii diseminate in spatiul public si
relatate de mass-media locale si care au legatura cu activitatea biroului si cu rolul acestei
structuri.

ALTE ACTIVITATI ALE COMPARTIMENTULUI DISCIPLINA IN CONSTRUCTII

1. Odata cu Hotararea Consiliului Local nr.300/30.06.2022, completatd si modificata prin
H.C.L. nr.207/23.05.2023 privind procedura cadru privind majorarea impozitului pe
cladirile neingrijite / degradate din intravilanul Municipiului Timisoara, precum si
aprobarea formei revizuite a acesteia, Compartimentul Disciplina in Constructii a fost
implicat in evaluarea mai multor cladiri aflate intr-o stare de degradare fizica
accentuata vizibild la strada, unele chiar la stadiul de ruina, pe baza documentelor
transmise spre analiza de catre Directia Generala a Politiei Locale.

Imobilele Tn cauza nu sunt monumente istorice, nu fac parte din zonele de protectie a
monumentelor istorice si nici nu sunt incluse in zone construite protejate, cladirile
degradate din aceste areale fiind supuse procedurii de supraimpozitare prin activitatea
dispozitivului Compartimentului Reabilitare Cartiere Istorice, aflat de asemenea in
subordinea Arhitectului Sef. Compartimentul Disciplina in Constructii a mai redactat si
transmis si raspunsurile la plangerile prealabile comunicate de petenti raportat la
somatiile emise si la solicitarea Serviciului Juridic cu privire la dosarele aflate pe rolul
instantelor de judecata.

Totodata in 2025 au fost intocmite si documentatiile privind supraimpozitarea a 26
imobile neingrijite, cu o majorare a impozitului pe cladiri intre 300 si 500 la suta
incepand cu anul 2026, acestea fiind aprobate prin Hotarari ale Consiliului Local al
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Municipiului Timisoara in luna decembrie, comparativ cu 17 imobile in 2024, 16
imobile in 2023 si 12 imobile in cursul anului 2022.

Hotdrdri ale Consiliului Local privind majorarea impozitului pentru clddiri
neingrijite, altele decdt cele incluse in Lista monumentelor istorice, in zone de
protectie a monumentelor istorice sau incluse one construite protejate
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2. Oferirea de sprijin prin participarea consilierilor Compartimentului Disciplina in
Constructii la actiuni ocazionale comune cu Directia Generald a Politiei Locale,
Compartimentul Autorizatii de Construire si Certificate de Urbanism si alte structuri
din cadrul aparatului de specialitate al primarului.

3. Oferirea de asistenta telefonica sau directd cetatenilor (in timpul controalelor
desfasurate in teren sau in cadrul discutiilor informale de la sediul institutiei), Tn mod
constant si Tn legaturd cu diverse aspecte ce tin de activitatea Compartimentului
Disciplina in Constructii, inclusiv participarea ocazionala la intalniri organizate de alte
structuri si unde a fost solicitat si sprijinul C.D.C.

4. S-afacut uzside practica autosesizarii, care este reglementata inclusiv prin procedurile
interne (P.0O. 83), in mod punctual si uneori chiar ca urmare a unor diverse informatii
diseminate Tn mass-media sau in mediul online si care au avut tangenta cu activitatile
curente al Compartimentului Disciplina in Constructii, mai precis cand au fost raportate
abateri de la obligatiile stabilite de actele normative in vigoare in sarcina proprietarilor
imobilelor.

5. Colaborari regulate ale Compartimentului Disciplina Tn Constructii cu Directia Juridica
in diverse spete prin oferirea de puncte de vedere de specialitate, cu scopul
reprezentarii cat mai adecvate a intereselor Municipiului Timisoara cu referire la
activitatea curenta.
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6. Reprezentanti ai Compartimentului Disciplina Tn Constructii numiti prin dispozitii de
primar in diverse comisii, in calitate de membri. Mentionam ca detalierea activitatii
acestor comisii nu face obiectul prezentului raport deoarece acest lucru nu intra in
sfera atributiilor membrilor din comisiile respective ci a presedintilor sau a secretarilor
numiti, acestia centralizand, arhivand si gestionand documentele specifice si toate
informatiile aferente de natura statistica.

7. Acordareade sprijin in vederea intocmirii rapoartelor de expertiza si oferirea de puncte
de vedere la solicitarea expertilor tehnici judiciari desemnati de instantele de judecata
in diverse cauze ce au tangenta cu activitatea specifica a Compartimentului Disciplina
in Constructii sau au legdtura cu documentele intocmite de aceasta structura.

8. Totodata consilierii Compartimentului Disciplina in Constructii participa ocazional si la
audientele acordate cetatenilor de catre Primarul / Viceprimarii Municipiului
Timisoara, Arhitectul Sef sau orice alte persoane cu functii de conducere, atunci cand
se solicita acest lucru.

9. Participarea ocazionala la verificari comune, la solicitarea unor institutii publice cu
atributii de avizare si control, cu precadere Directia Judeteana pentru Cultura Timis, in
limita atributiilor legale si a competentelor specifice.

10. Participari ale consilierilor Compartimentului Disciplina in Constructii la diverse
intdlniri formale sau informale organizate de diverse institutii / asociatii si care au
tangenta cu activitatile acestei structuri, pentru o reprezentare cat mai adecvata a
Directiei Autorizari si Control si a Municipiului Timisoara.

VULNERABILITATI

Avand la baza experienta de lucru acumulata in ultimii opt ani, principala vulnerabilitate la
nivelul Compartimentului Disciplina in Constructii a fost identificata ca fiind data de slabirea
si subdimensionarea acestei structuri distincte, care functioneaza in baza unor prevederi
legislative specifice si clare, care stipuleaza faptul ca in ceea ce priveste disciplina n
constructii, controlul se face de catre compartimentele abilitate din cadrul aparatului propriu
al primariilor din subordinea Arhitectului Sef.

1.Slabirea si subdimensionarea Compartimentului Disciplina in Constructii

Mai precis, cu incepere de la 1 februarie 2024, Biroul Disciplina in Constructii a fost
transformat din nou in compartiment in urma Hotaréarii Consiliului Local nr.575 din
19.12.2023, fiind astfel eliminata din organigrama functia de conducere aferenta. De
asemenea, ncepand tot cu anul 2024, aproape toate documentele intocmite de catre
consilierii C.D.C. sunt semnate la nivel de structura doar de persoana care a intocmit actul
respectiv si de Directorul Executiv. Totodata Directorul Executiv are Tn subordine mai multe
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compartimente, cu activitati distincte si care produc documente specifice si in numar mare,
fara a beneficia si de sprijinul unor sefi intermediari cu rol de verificare si coordonare la nivel
de microstructura. Existenta unui sef intermediar intre consilierul C.D.C. si Directorul Executiv
ar fi utila din cauza faptului ca existenta unui filtru cu rol de verificare ar scadea probabilitatea
aparitiei unor erori materiale sau ce tin de abordarea unitard a unor spete similare. De
asemenea seful de structura intermediar ar avea si rol de coordonare a activitatilor curente si
de gestionare mai eficienta a resurselor umane si materiale disponibile.

Tn afara lipsei personalului de conducere intermediar se mentioneaza si subdimensionarea la
nivel de personal de executie, raportat la volumul de munca si exigentele impuse de legislatia
in vigoare, procedurile interne, directia de actiune stabilita la nivel de politica institutionala si
nu Tn ultimul rand raportat si la nevoia de a satisface toate asteptarile cetatenilor in ceea ce
priveste operativitatea cu care se raspunde la petitii si se realizeaza controalele specifice.

Asa cum s-a expus si anterior, Tn cadrul Compartimentului Disciplina in Constructii activeaza la
data Tntocmirii prezentului raport doar 4 consilieri (grade profesionale: 2 consilieri asistenti —
Gilca Hermman si Robert Rujescu si 2 consilieri superiori — Ovidiu Purdea si Raul Stroescu),
care au avut de gestionat in anul 2025 un numar de 2.143 de adrese / petitii sau documente
repartizate spre solutionare de sefii ierarhici superiori.

Se reitereaza astfel cele semnalate in rapoartele anterioare, anume faptul ca aceasta
subdimensionare poate conduce in timp la intarzieri inerente (mai ales cand sunt intalnite
perioade Tn care volumul de petitii este mai mare decat media inregistrata sau in perioada
concediilor legale de odihnad) sau la erori materiale, daca si in anii urmatori va fi inregistrata
aceeasi tendinta de crestere a numarului de documente transmise spre solutionare, acest
fenomen usor cuantificabil fiind observat anual, din 2017 pana la data prezenta, mai ales ca
din anul 2022 au fost atribuite C.D.C. si noi sarcini oficiale Tn plus, cu referire la
supraimpozitarea imobilelor neingrijite, altele decat monumentele istorice si cele aflate in
zonele de protectie.

Prin lipsa de personal suficient raportat la cerinte si nevoi, se puncteaza faptul ca poate fi
afectata negativ implicit si practica autosesizarii si/sau a monitorizarii unor cazuri aparte sau
considerate sensibile, reducandu-se la nivel de avarie numarul de controale din oficiu raportat
la santierele aflate in curs de executie pe raza Municipiului Timisoara si participarea la
controale comune cu alte structuri interne, din cauza faptului ca aproape toata resursa de
timp disponibila este canalizata prioritar pentru solutionarea petitiilor cetatenilor, a adreselor
transmise de alte institutii sau structuri interne, pentru a fi respectate termenele legale de
raspuns.

Prin asigurarea de personal suficient la nivel de structura si toate controalele in teren ar
putea fi realizate prin echipe de cate doua persoane, dupa exemplul colegilor de la Directia
Generala a Politiei Locale. Prin asigurarea a doi consilieri prezenti la fiecare control in santier
ar fi descurajate vulnerabilitatile legate de tendinta unor persoane de a incerca coruperea
functionarilor publici cu atributii de control. Tn acelasi timp ar putea fi reduse semnificativ si
aspectele ce tin de timpii de verificare. La fel ar fi reduse si riscurile legate de posibilitatea
neobservarii unor abateri de la cadrul legislativ in vigoare, ce tin de factorul uman, prin
distragerea atentiei sau apelarea la tactici de intimidare, atunci cand in santier sunt prezenti
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mai multi reprezentanti ai beneficiarului / executantului si doar un singur reprezentant al
autoritatii publice locale, in loc de prezenta la fata locului a unei echipe de control.

Subdimensionarea structurii raportat la volumul de muncda afecteaza indirect si
autoperfectionarea consilierilor, fiind mai putin timp acordat studiului individual referitor la
legislatia in vigoare, la noile acte normative sau la actualizarile din domeniu si raportat la
politicile actuale in materie de urbanism implementate la nivel national sau in alte state
europene, mai ales in contextul in care functionarii din cadrul C.D.C. nu au mai participat de
mai multi ani de zile la cursuri de perfectionare.

Pe de alta parte, comparativ cu perioadele anterioare, vulnerabilitatea identificata in anii
precedenti si legatd de absenta personalului cu pregatire juridica a fost eliminata prin
incadrarea in aceasta structura a doi juristi, Tn 2020 si 2023, in afara celorlalti doi consilieri cu
studii tehnice.

Cu toate acestea, consolidarea si dezvoltarea Compartimentului Disciplina in Constructii
continua sa fie aspecte considerate esentiale, cum s-a precizat si in rapoartele anterioare, din
2017 si pana la data prezenta, in scopul prevenirii problemelor care pot sa apara si care sunt
legate de specificul dat de activitatea aferenta disciplinei in constructii si de volumul de munca
(constatandu-se o crestere cuantificabila, exponentiala si continuda a numarului de
documente transmise spre rezolvare C.D.C.), care incumba inclusiv noi nevoi pentru
eliminarea cat mai multor vulnerabilitati.

De asemenea, la fel ca si in anii precedenti, o parte deloc neglijabila din documentele
repartizate spre rezolvare Compartimentului Disciplina in Constructii implica cumulat pentru
fiecare caz in parte o serie de etape cronofage, dar necesar sa fie indeplinite. Dupa caz, pentru
solutionarea unor petitii sunt intreprinse:

1. Verificari ale imaginilor satelitare si ortofotoplan disponibile, consultarea diverselor
baze de date, verificari in arhiva fizica sau informatizata;

2. Verificari ale documentelor puse la dispozitie la nevoie de alte structuri interne;
3. Verificari la fata locului;

4. Discutii separate cu toate partile implicate (petenti, parati si terti) si solicitarea de
puncte de vedere scrise unde acest lucru se impune;

5. Solicitari transmise unor institutii externe cu atributii distincte pentru acordare sprijin
sau oferire puncte de vedere.
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Verificari preliminare

A %

Verificari la fata locului

Coroborarea tuturor informatiilor
obtinute

Luarea
masurilor
legale, daca se
impune

Toti acesti pasi enumerati anterior sunt consumatori de timp raportat la resursele umane si
materiale disponibile ale C.D.C., dar esentiali pentru rezolvarea sesizarilor mai complexe si
asumarea prin semnatura a raspunsurilor, deoarece consecintele oricaror posibile scapari
minore la prima vedere pot afecta prestigiul institutiei sau, mai grav, posibile sanctiuni din
partea diverselor institutii cu atributii de control si chiar pot implica eventuale litigii.
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Posibile intarzieri
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alcatuite din cate
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structuri volum de muncﬁ)
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pentru o
e autoperfectionarii
monitorizarea o Ao
: (legislatie, politici
unor cazuri S :
e publice, tendinte
sensibile

actuale)

Vulnerabilitatea

expusa in randurile anterioare a fost identificata in anii precedenti si

mentionata 1n rapoartele de activitate, aceasta carenta fiind confirmata si prin Proiectul
raportului de audit nr.TMI2025-013679 din 02.04.2025.

Tn legdturd cu principalele cauzele identificate de auditorii interni pentru constatarile
negative la nivelul directiei, punctam in randurile de mai jos aspecte legate de activitatea
Compartimentului Disciplina in Constructii:

Prima cauza principala invocata de auditori este controlul managerial.
Compartimentul Disciplina Tn Constructii a semnalat acelasi aspect si in Raportul de
activitate din 2024, anul cand aceasta structura a fost transformata din birou in
compartiment. Se reitereaza faptul ca prin desfiintarea functiei de sef birou a fost
eliminat un filtru suplimentar pentru actele procesate de consilierii Compartimentului
Disciplina in Constructii si semnate de sefii ierarhici superiori - Director Executiv /
Arhitect Sef / Secretar / Viceprimar / Primar, dupa caz.

A doua cauza principala identificata in raportul de audit a fost personalul insuficient.
Reiteram ca acest aspect a fost punctat in toate rapoartele anuale de activitate ale
Compartimentului Disciplina in Constructii, Tncepand din 2017 si pana in 2025. De
asemenea acest aspect a fost semnalat si in Registrul riscurilor la nivelul Institutiei
Arhitectului Sef, cu referire la Compartimentul Disciplina in Constructii, intregul
dispozitiv fiind alcatuit din doar patru consilieri la data prezenta. Pe cale de consecinta,
obiectivul principal pentru viitorul apropiat sau mediu in ceea ce priveste aceasta
structura ar trebui sa ramana consolidarea sa, raportat si la cresterea de laan laan a
numarului de documente repartizate spre solutionare (162 documente in 2017, 452
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documente Tn 2018, 526 documente in 2019, 615 documente in 2020, 1.396
documente Tn 2021, 1.640 documente n 2022, 1.771 documente Tn 2023, 2.062
documente in 2024, 2.143 documente in 2025).

- A treia cauza principala a fost descrisa ca fiind lipsa unei evidente clare si complete.
Ameliorarea acestui aspect va fi data de imbunatatirea continua a platformei Webcon
si a sistemului de informatii geografice utilizat de catre Municipiul Timisoara, mai ales
ca aceste unelte sunt utilizate de catre toti consilierii Compartimentului Disciplina in
Constructii si pot permite urmarire tuturor documentelor intocmite (se va detalia in
subcapitolul urmator si aceasta vulnerabilitate).

2.Baze de date neintegrate si restrictionari referitoare la accesarea unor informatii
punctuale

O alta vulnerabilitate este identificata si in lipsa unei baze de date informatizate comune
utilizata de toate structurile din subordinea Primarului Municipiului Timisoara si care sa fie
actualizata permanent. Mai precis, diferite structuri folosesc platforme separate. Pana la
tranzitia la o singura platforma, Compartimentul Disciplina in Constructii a propus in repetate
randuri cel putin oferirea de acces pentru intreg dispozitivul acestei structuri la bazele de
date actuale, fara posibilitate de editare, in scopul eficientizarii desfasurarii activitatii curente.

Pentru o exemplificare concretd, C.D.C. (dar si restul structurilor din cadrul Institutiei
Arhitectului Sef) nu are acces la baza de date a Directiei Generale a Politiei Locale (Lotus),
unde sunt introduse procesele verbale de constatare si sanctionare a contraventiilor intocmite
in temeiul prevederilor Legii nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice si ale Legii
nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor in constructii, precum si a altor acte
normative incidente in materia disciplinei in constructii, precum Hotarari al Consiliului Local.
La data intocmirii prezentului raport portalul Webcon nu a preluat si arhiva din baza de date
Lotus, inaccesibila spre consultare actualmente.

Accesul la aceasta baza de date este esential pentru eliminarea unor riscuri si vulnerabilitati
legate de activitatea institutionald curenta, inclusiv in legatura cu procedura de autorizare,
deoarece au fost intalnite situatii cand contravenientii nu declara la solicitarea emiterii
autorizatiei de construire si faptul ca au fost sanctionati, pentru a putea fi analizate
corespunzator de catre consilierii din cadrul Directiei Autorizari si Control toate aspectele
legate de cerintele legale pentru astfel de situatii, raportat inclusiv la masura complementara
dispusa de Arhitectul Sef al Municipiului Timisoara.

in afara elimindrii riscului mentionat anterior, prin vizualizarea bazei de date a Directiei
Generale a Politiei Locale se va putea analiza si buna sau reaua credinta a unei persoane fizice
sau juridice, pentru o tratare echitabilad si unitara a spetelor aflate in lucru si va exista si o
privire de ansamblu in legatura cu istoricul unui imobil anume pe linie de ilicit contraventional.

O baza de date actualizata si completa, care constituie un instrument de lucru utilizat zilnic de
mai multe structuri interne, aduce si beneficii legate de eficientizarea activitatii curente in
sensul verificarii daca anumite fapte au fost sanctionate deja, pentru a se evita dublarea
controalelor sau munca birocratica suplimentara prin inaintarea catre Directia Generala a
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Politiei Locale spre verificare petitiile care semnaleaza de exemplu lucrari neautorizate, dar
unde au fost luate n prealabil masurile legale.

Un alt aspect deficitar tine si restrictionarea accesului la anumite documente introduse in
baza de date informatizata. Spre exemplificare, la data prezenta dispozitiile de desfiintare a
unor constructii edificate nelegal pe terenul care apartine domeniului public sau privat al
statului sau al unitatii administrativ teritoriale sunt introduse in baza de date informatizata de
catre consilierii din cadrul Compartimentului Disciplina in Constructii, impreuna cu referatul
de specialitate si tot dosarul administrativ care a stat la baza emiterii acestora. Aceste
dispozitii insa nu pot fi vizualizate de catre alte persoane din cadrul Institutiei Arhitectului Sef
sau a altor structuri interne pentru care ar putea constitui instrumente de lucru datorita
activitatilor specifice. Mai mult, nici macar consilierii din cadrul aceluiasi compartiment nu pot
vizualiza dispozitiile emise de catre colegii de structura, cu toate ca aceasta vulnerabilitate
poate afecta activitatea curenta.

VI. OBIECTIVE
Obiectiv 1. CONSOLIDAREA COMPARTIMENTULUI DISCIPLINA IN CONSTRUCTII

Tncepand cu anul 2024 aceastd structurd a incetat si mai fie birou si a redevenit
compartiment (aflat tot in subordinea Directorului Executiv si a Arhitectului Sef). De
asemenea, asa cum a fost expus in capitolul anterior, a fost identificata si vulnerabilitatea
legata de slabirea si subdimensionarea acestei structuri, raportat la activitatile curente,
cerintele si exigentele generate de munca specifica, precum si de volumul documentelor
transmise spre solutionare.

Pe cale de consecinta, obiectivul principal pentru viitorul apropiat sau mediu in ceea ce
priveste Compartimentul Disciplina in Constructii ar trebui sa ramana consolidarea sa, asa
cum s-a semnalat si in rapoartele anuale anterioare, incepand din 2017.

Astfel se propune reluarea organizarii concursurilor de angajare din surse externe. Totodata
se va putea sprijini transferul unor consilieri din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Timisoara incadrati in alte structuri sau din cadrul altor institutii publice, daca
aceasta oportunitate va fi identificata si daca vor fi indeplinite conditiile specifice din fisele de
post aferente.

Acest obiectiv este mai actual decat in anii precedenti, atat prin faptul ca volumul de munca a
crescut exponential de la data infiintarii cat si din cauza faptului ca incepand din 2024 a fost
desfiintata functia de sef birou, eliminandu-se astfel un filtru suplimentar pentru actele
procesate de consilierii C.D.C. si semnate de sefii ierarhici superiori - Director Executiv /
Arhitect Sef / Viceprimar / Primar, dupa caz.

Obiectiv 2. PERFECTIONAREA CONTINUA A CONSILIERILOR

Se mai propune luarea in evidenta a tuturor functionarilor activi in cadrul Compartimentului
Disciplina in Constructii pentru participarea la programe de formare si perfectionare
profesionald, cu teme specifice activitatii curente si organizate de Institutul National de
Administratie sau de alti furnizori acreditati de formare profesionala, in conditiile legii si
raportat la prevederile Ordonantei de urgentad nr.57 / 2019 privind Codul administrativ. Acest
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aspect are ca scop Tmbunatatirea permanenta a abilitatilor si pregatirii profesionale a
intregului dispozitiv al acestei structuri distincte. Facem mentiunea ca in ultimii ani niciun
consilier din cadrul C.D.C. nu a mai prticipat la cursuri de pregatire profesionala de specialitate,
fapt compensat in limita timpului de lucru disponibil prin studiu individual sau chiar prin
inscrierea la studii postuniversitare in domeniu, din surse financiare proprii.

Obiectiv 3. MENTINEREA TENDINTEI DE COLABORARE INTRE DIVERSE STRUCTURI INTERNE

Nu in ultimul rand se va urmari si in perioada urmatoare continuarea si consolidarea
colaborarii Compartimentului Disciplina in Constructii cu diverse alte structuri interne, in
special cu alte compartimente din cadrul Directiei Autorizari si Control, Directiei Generale a
Politiei Locale si Directia Juridica, dar si cu Directia Generala Valorificare Drepturi de
Proprietate ale Unitatii Administrativ Teritoriale, Directia Generala de Investitii si Mentenanta
sau Directia Fiscald, in ceea ce priveste rezolvarea sesizarilor transmise spre solutionare si
avandu-se in vedere reprezentarea cat mai adecvata a intereselor Municipiului Timisoara.
OBSERVATII FINALE

La nivelul Compartimentului Disciplina in Constructii a fost introdusa in prima parte a anului
2021 semnatura digitalda, in vederea eficientizarii comunicarii prin folosirea de mijloace
alternative si a promovarii digitalizarii, acest lucru constituind o premiera la nivelul acestei
structuri. Incepand cu anul 2023 peste 95% din documentele intocmite de citre CDC sunt
semnate electronic prin intermediul portalului Webcon, cu mici exceptii, precum este cazul
proceselor verbale de constatare si sanctionare a contraventiilor intocmite in baza Legilor
nr.50/1991 si nr.422/2001 (tipizate in format fizic) sau cel al proceselor verbale de constatare
intocmite la fata locului, in urma controalelor din santiere.

Totodata a fost continuata si abordarea initiata inca din anul 2020, din timpul pandemiei
Covid-19, de incurajare si promovare a mijloacelor alternative de comunicare cu cetatenii,
precum depunerea de sesizdri online prin intermediul portalului oficial al Municipiului
Timisoara si interactiunile telefonice (inclusiv prin centrala digitald 3CX) sau prin intermediul
postei electronice cu consilierii Compartimentului Disciplina in Constructii.

Pe de alta parte, se poate constata o continuare si pe parcursul anului 2025 a perceptiei
generale neutre spre pozitiv a acestei structuri, dovada in acest sens fiind in primul rand
neatacarea proceselor verbale de constatare si sanctionare a contraventiilor intocmite (doar
sase cazuri In peste sapte ani de activitate) si numarul mare de petitii transmise spre
solutionare.

De asemenea nu au fost inregistrate plangeri oficiale din partea cetatenilor referitoare la
rezolvarea sesizarilor repartizate si care sa fie solutionate in defavoarea personalului C.D.C. de
catre structurile interne sau institutiile cu atributii de control in acest sens.

n aceeasi ordine de idei, nu au fost identificate de citre institutiile cu atributii de control sau
de catre organele cercetare penal3, intre anii 2017 si 2025, abateri de natura contraventionala
sau penala in sarcina consilierilor Compartimentului Disciplina Tn Constructii raportat la
activitatile de serviciu.
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Astfel toate plangerile formulate impotriva personalului C.D.C. au fost clasate. Astfel niciun
consilier din cadrul acestei structuri nu a fost sanctionat administrativ, contraventional sau
penal in raport cu activitatile de serviciu.

Tn timpul verificarilor in teren si in interactiunile directe cu beneficiarii autorizatiilor de
construire, cu reprezentantii acestora sau ai executantilor lucrarilor, se acorda de catre
consilierii C.D.C. o atentie deosebita evitarii oricaror situatii conflictuale prin explicarea cat
mai detaliata a drepturilor si obligatiilor acestora, raportat la cadrul legislativ in vigoare.

De asemenea, in timpul controalelor o importanta deosebita se acorda documentarii
constatarilor in santiere in scopul eliminarii oricaror vulnerabilitati raportat la actele intocmite
de catre consilierii C.D.C.

Se mai evidentiaza faptul ca abordarea folositd in relationarea directd cu cetatenii sau in
comunicarile scrise ca raspuns la petitii a fost mereu axata pe explicarea cat mai clara a
cadrului legislativ in vigoare si identificarea solutiilor cele mai simple si corecte aferente
fiecarei probleme semnalate.

Totodata a fost incurajata solutionarea pe cale amiabila si cu operativitate a reclamatiilor,
fara aplicarea de sanctiuni pecuniare, acolo unde situatia o permite si exista buna credinta din
partea celor vizati.

Si Tn situatia neconformarii la masurile dispuse de Arhitectul Sef, in sensul nedesfiintarii
lucrarilor neautorizate si sanctionate contraventional pana la termenul limita stabilit, s-a
incercat de catre reprezentantii Compartimentului Disciplina Tn Constructii rezolvarea
amiabila a spetelor.

Mai precis au fost cazuri cand contravenientii, in urma notificarilor si explicatiilor oferite de
consilierii C.D.C., au desfiintat de buna voie si pe cheltuiala proprie constructiile executate
nelegal fara a mai fi necesara si sesizarea instantelor de judecata pentru obligatia de a face.
Aceeasi abordare a fost aplicata si in spetele unde au fost emise dispozitii de desfiintare.

A fost folosita aceeasi abordare a stingerii obligatiilor pe cale amiabila si in cazul
neconformarii initiale de catre debitori la sentinte / decizii civile definitive legate de spete
ce tin de disciplina in constructii.

in situatiile in care insd se constatd neconformarea de bund voie la titlurile executorii, dupa
transmiterea de notificari si dupa discutiile purtate cu persoanele vizate, Compartimentul
Disciplina in Constructii a initiat demersurile procedurale si legale in vederea formularii
cererilor de executare silita.

Se mai reitereaza la finalul prezentului raport ca o atentie deosebita se acorda si practicii
cooperarii si colaborarii cu alte structuri interne in vederea rezolvarii cat mai adecvate a unor
cazuri specifice, prin acordarea de sprijin in sensul realizarii de verificari comune, participarii
la discutii informale pe spete ce au tangenta cu disciplina Tn constructii si prin oferirea de
puncte de vedere. Dorim sa mai facem precizarea ca aceasta abordare a colaborarii cu alte
structuri in scopul promovarii interesului public a devenit o practica curenta si nu exceptia de
la regula.
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Pe de alta parte nici pe parcursul anului 2024 nu s-a intalnit nicio situatie care sa impuna
sesizarea organelor de cercetare penala pentru ultraj, consilierii Compartimentului Disciplina
in Cosntructii folosind in timpul controalelor specifice metode persuasive si de aplanare a
situatiilor conflictuale in scopul rezolvarii problemelor transmise spre solutionare in spiritul si
litera legii.

2.4. Compartiment Statistici, Date si Arhivare Documente

Sinteza activitatilor

1. Obiectul de activitate :

- Preluarea, inregistrarea si asigurarea fluxului documentelor si documentatiilor de
urbanism intrate si emise in/de Directia Urbanism si care intrd in competenta de solutionare
a arhitectului sef/directorului executiv ;

- Intocmirea evidentelor specifice, pe parcursul fluxului, conform etapelor procedurate, si
pe cele ale documentelor emise prin Directia Urbanism si care intra in competenta de
solutionare a arhitectului sef si a directorului executiv ;

- Tntocmirea rédspunsurilor la solicitdrile directe de informatii specifice activitatilor
compartimentului, in limita competentelor

- Documentarea si intocmirea statisticilor solicitate prin Directia Judeteana de Statistica,
Inspectoratul de Stat Tn Constructii, Consiliului Judetean, Institutia Prefectului si a altor
institutii administrative interesate

- Pregatirea, asistarea si consemnarea audientelor sustinute de superiorii ierarhici;

- Inventarierea, pastrarea pregatirea si transmiterea documentelor specifice de urbanism
la arhiva institutiei, conform legislatiei in vigoare.

2. Sinteza activitatii Compartimentului pe anul 2025 ;

- 13068 documente intrate in cadrul Directiei Generale de Urbanism pentru care am
asigurat inregistrarea, distribuirea, evidenta ;

- Au fost verificate in limita competentelor cca 1038 de cereri

- Cele 972 de autorizatii de construire urbanism emise au fost arhivate in spatiul de
arhiva al Directiei Generale de Urbanism (Arhivarea presupune aplicarea prealabila a
unei stampile pe documentele semnificative din autorizatia de construire,
numerotarea si centralizarea datelor acestor documente), Tnainte de arhivare
exemplarul beneficiarului fiind transmis spre ridicare si autorizatia de construire este
evidentiata n registru.
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- 2127 de comunicari expediate pentru cereri de emitere a autorizatiilor de
construire/certificatelor de urbanism la care au fost solicitate completari/modificari de
catre inspectorii celorlalte compartimente si birouri ;

- Lasolicitarea beneficiarilor, organelor de control, organelor de cercetare si instantelor
judecatoresti au fost intocmite copii certificate dupa documentele arhivate , fiind
vorba de circa 8888 de pagini aceasta a presupus alocarea unui efort suplimentar atat
din partea umana, cat si in ce priveste resursele materiale;

- Au fost colectate si operate date din 423 de autorizatii de construire in vederea
raportarii statisticii lunare pentru Inspectoratul de Stat in Constructii si Directia Fiscala;

- Au fost colectate date pentru intocmirea Registrului lunar si transmitere catre
Inspectoratul de Stat in Constructii date din 972 de autorizatii de construire

- Totodata au fost colectate datele necesare intocmirii statisticilor lunare si trimestriale
pentru Institutul National de Statistica ;

- Au fost pregatite conform procedurilor de arhivare si predate catre Compartimentul
Arhiva al Primariei 972 de autorizatii de construire. Pregdrirea pentru arhivare
presupune numerotarea paginilor si etichetarea, centralizarea datelor, intocmirea
inventarului de predare-primire.

- Au fost preluate si operate 1464 de anunturi de incepere si incheiere de lucrari ;

- Afost pregatita (inclusiv prin trimiterea de invitatii), asigurata si consemnata audienta
sustinuta de superiorii ierarhici la solicitarea 483 de cetateni si au fost intocmite la
solicitare note de audiente.

- A fost asigurata intocmirea, evidenta agendei Arhitectului-Sef, organizarea intalnirilor
notate in Agenda si intocmite formalitatile necesare pentru deplasarile din afara
localitatii.

3. Obiective majore pentru 2026 :

Ca modalitate de Tnbunatatire a activitatii compartimentului, dar si a fluxului tuturor
documentelor specifice domeniilor de activitate din Directie, consideram necesara crearea
unui spatiu digital cu interfata accesibila beneficiarilor pentru 1incarcarea tuturor
documentelor asociate cererilor specifice, si care sa poata sa fie sigilate/stampilate si arhivate
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odata cu emiterea actului. Aceasta, pe langa facilitarea publicitatii necesare solicitate de lege,
ar putea sa contribuie la economisirea timpului alocat stampilarii manuale a
planselor/documentelor aferente autorizatiilor de construire si certificatelor de urbanism.
Totodata ar putea inlocui activitatea manuala de multiplicare la copiator a documentelor cu
transmiterea digitala a planselor/documentelor solicitate.
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